Uchwata Nr 36/VI1/19
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 20 maja 2019 r,

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Nowe Koztowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2019.506 t.j.) art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.-z 2018r. poz. 1945 tj. z pdzn. zm.), Rada
Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Nowe Koztowice.

§2

Granice obszaru objetego planem przedstawione sg na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

§3
Jednoczesnie traci moc uchwata nr 29/XXXV/10 Rady Gminy Wiskitki z dnia 14 lipca 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. miejscowosci Nowe Koztowice

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
»W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy” Rada Gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podstawa do przystapienia do opracowania planu miejscowego jest analiza ztozonych
wnioskow oraz analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Projekt uchwaty zostat przygotowany przez Woéjta Gminy Wiskitki w zwiazku z
rozpatrzeniem wnioskow  wtadcicieli dziatek  potozonych w obszarze planu oraz
pozadanym rozwojem i terendw w sasiedztwie miasta Zyrardowa.

Pozytywne rozpatrzenie zgtoszonych wnjoskow wymaga przeprowadzenia
procedury sporzadzenia planu zagospodarowania. Podjecie przez Rade Gminy Wiskitki
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu uwzglednienie ztoZonych wnioskéw oraz rozwdj obszaru
potozonego w sasiedztwie Zyrardowa.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu.

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ NIEZBEDNEGO
ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH” SPORZADZONA ZOSTALA STOSOWNIE DO art. 14 ust. 5
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(t.j. DZ. U. z 2018r., poz.1945 z pdzn. zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje fragment miejscowosci Nowe
Koztowice potozony przy potudniowo -wschodniej granicy Gminy Wiskitki i miasta
Zyrardowa w sasiedztwie ulicy Zytniej w Zyrardowie .

Obszar planu potozony jest w sasiedztwie miasta Zyrardowa, ktérego tereny przeznaczone
sa pod zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku z tym ze sasiednie tereny do$¢ szybko
urbanizuja  sie , wtadciciele dziatek sasiednich wystapili o  sporzadzenie planu
umozliwiajacego zabudowe ich dziatek.

Analiza stopnia_zgodnosci przewidywanych rozwiazan w planie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., p0z.1073 z pbzn. zm.)stwierdzam:

ze przewidywane rozwigzania w planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
beda zgodne z kierunkami rozwoju przestizennego Gminy Wiskitki przyjetymi w Studitim
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwata
44/XXXIV/ 14 Rady Gminy Wiskitki z dnia_29 z dnia 20714-08-11 . W Studium w obszarze
zmiany planu jest wyznaczona strefa MU mieszkaniowo-ustugowa- Obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drobnej wytworczosci.



Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych dla obszaru planu

Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz.1073 z pozn. zm.)ustalono:

1) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego bedzie sporzadzony z
uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Odpowiednio do zakresu planu zostang zastosowane standardy zgodne z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr
164, poz. 1587).

3) Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu sporzadzone zostana prognoza
oddziatywania na S$rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

4) Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane opracowanie
ekofizjograficzne  sporzadzone na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki .

5) Przystapienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania urzedowej
kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowania planistycznego
zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Wydziat Geodezji
Starostwa Powiatowego w Zyrardowie.

Analiza wyznaczenia obszaru do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar planu obejmowac bedzie cze$¢ miejscowosci Nowe Koztowice potozong w
sasiedztwie Miasta Zyrardéw i Starych Koztowic. Obszar wydzielony zostanie granicami
administracyjnymi wsi Nowe Koztowice droga powiatowa i przebiega¢ bedzie poprzez
dziatki do granicy z Zyrardowem..

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,
obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Nowe Koztowice jest
zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia mozliwosci
zrealizowania zamierzen inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci oraz rozwoju czesci
Gminy Wiskitki potozonej w sasiedztwie miasta Zyrardowa.
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