UCHWALA NR 53/XX11/20
RADY GMINY WISKITKI

z dnia 13 sierpnia 2020 r.

W sprawie ,,Regulaminu obcigzania nieruchomosci Gminy Wiskitki stuzebnosciami gruntowymi
oraz shuzebnosciami przesytu”

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 9 1it. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z2020r.
Poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 13 ust, | ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 r. o 8ospodarce nieruchomogciamj (Dz. U.
22020r. poz. 65 z pozn. zm.) w zwigzku z art, 49 § 1, art. 145, art, 285, art. 305" -3054 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 22019 I.poz. 1145 z pozn. zm.) Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastepuje:

§ 1. Wyraza Sig zgode i upowaznia si¢ Wojta Gminy Wiskitki do obcigzania nieruchomogci nalezacych
do gminnego zasoby nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi W postaci stuzebnogci gruntowych
» Na zasadach okres$lonych w regulaminie Stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§ 3. Uchwata wchodzi W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY
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Zalgcznik do uchwaty Nr 53/XX11/20
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 13 sierpnia 2020 r.

REGULAMIN OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI GMINY WISKITKI
SLUZEBNOSCIAMI GRUNTOWYMI ORAZ SLUZEBNOSCIAMI PRZESYLU

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé, nieruchomogé W rozumieniu art. 46 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny;

2) Nieruchomodci obcigzonej - nalezy przez to rozumieé nieruchomogé stanowigca wlasno$¢ Gminy Wiskitki lub
bedaca w jej uzytkowaniu wieczystym, na ktdrej ustanawiana jest shizebnosé;

3) Nieruchomosci wiladnacej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé stanowigca wiasnosé osoby, na rzecz ktorej
stuzebnos¢ ma zosta¢ ustanowiona:

4) Urzadzeniu - nalezy przez to rozumieé urzadzenie stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, niezbgdne do korzystania z tych urzadzen;

5) Przedsigbiorcy - nalezy przez to rozumieé whasciciela urzadzen;

6) Drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé drogg w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych;

7) Stuzebnosci gruntowej - nalezy przez to rozumied:

a) prawo przechodu oraz przejazdu w oznaczonym zakresie oraz prawo urzadzenia drogi na nieruchomogci
obcigzonej, na rzecz wiasciciela nieruchomosci wiadnacej, ktdra nie posiada dostepu do drogi publicznej lub
do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarskich (stuzebnos¢ drogowa/ droga konieczna);

b) prawo do wybudowania pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociaggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, obejmujace réwniez
prawo do korzystania w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem
przewodéw lub urzadzen juz znajdujgcych sie na tej nieruchomosci:

8) Stuzebnosci przesytu - nalezy przez to rozumie¢ prawo polegajgce na korzystaniu w oznaczonym zakresie
z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem urzadzenia znajdujacego si¢ na tej nieruchomogci
lub zgodnie z przeznaczeniem urzgdzenia majacego by¢ wybudowanym na nieruchomogci.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia nastgpuje za jednorazowym wynagrodzeniem z zastrzezeniem ust. 3,
przy czym wysoko$¢ wynagrodzenia ustala Wéijt Gminy Wiskitki na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego.

3. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia moze nastapic¢ bez wynagrodzenia jezeli:
1) ustanawiane sg wzajemne stuzebnosci;
2) obcigzana nieruchomos¢ jest lub bedzie stanowi¢ wktad niepienigzny (aport) wnoszony przez Gming Wiskitki;
3) nastepuje na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych posiadajacych osobowos¢ prawna;
4) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub innych Jednostek samorzadu terytorialnego;
5) nastgpuje w celu zapewnienia dostepu do:
a) drogi publicznej;

b) wodociggu, kanalizacji, cieptociagu, energii elektrycznej, gazu ilaczy telekomunikacyjnych
nieruchomo$ciom zbytym z zasobu nieruchomosci Gminy Wiskitki bez odpowiedniego dostepu do drogi
publicznej i/lub wymienionych w lit. b urzadzen infrastruktury technicznej;
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6) budowa lub przebudowa urzadzen wymienionych wust. 3 pkt 5 lit. b wynika z inwestycji prowadzonej
z udzialem Gminy Wiskitki.

4. Ustanowienie stuzebnosci nastgpuje na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

5. Przed przystapieniem do aktu notarialnego, strony umowy sporzadzajg protokot uzgodnien okreslajacy
warunki umowy, a w szczegdlnosci:

1) przebieg stuzebnosci;
2) szezegbtowy zakres korzystania z obcigzone; nieruchomosci;
3) czas na jaki stuzebno$é zostanie ustanowiona.
6. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci (réwniez bez wynagrodzenia), w szczeg6lnoscei koszty:
1) sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartosé wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci;

2) pobrania dokumentéw niezbednych do zawarcia aktu notarialnego/ ewentualnego odigczenia obcigzanej
nieruchomosci z prowadzonej dla niej dotychczas ksiggi wieczystej;

3) ewentualnego odfgczenia obciazanej nieruchomosci z prowadzonej dla niej dotychczas ksiegi wieczystej przez
notariusza;

4) wpisu stuzebnosci do ksiegi wieczyste;j;
5) sporzadzenia aktu notarialnego;
6) oraz inne nie wymienione
ponosi wiasciciel nieruchomosci wiadnacej/ przedsiebiorca.

Rozdzial 2.
Zasady ustanawiania stuzebnosci gruntowych

§2. 1. Wéjt Gminy Wiskitki moze obciazy¢ nieruchomogé stuzebnoscia gruntows na rzecz wiasciciela
nieruchomosci, ktéra w mysl art. 145 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, nie ma odpowiedniego
dostgpu do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkéw.

2. Wojt Gminy Wiskitki moze obcigzyé nieruchomogé stuzebnoscig gruntowg polegajaca na prawie ulozenia
sieci infrastruktury technicznej na rzecz wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, do ktorej
nie zostaly doprowadzone urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne lub jezeli zachodzi techniczna koniecznosé zmiany trasy przebiegu zasilania w media
dostarczane w/w urzadzeniami ze wzgledu na budowe, rozbudowe, przebudowg, dobudowe, nadbudowe obiektéw
budowlanych na nieruchomosci wiadnace;.

3. Obcigzenie stuzebnoscia drogowa moze nastapi¢ zuwzglednieniem potrzeb nieruchomo$ci nie majgcej
dostgpu do drogi publicznej oraz z najmniejszym obciazeniem gruntéw Gminy Wiskitki, przez ktére droga ma
prowadzi¢.

4. Stuzebnos¢ gruntowa moze mie¢ jedynie na celu zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wladngcej lub jej
oznaczonej czesci.

5. Stuzebnos¢ gruntowa powinna byé wykonywana w taki sposéb, zeby jak najmniej utrudniata korzystanie
z nieruchomogci obcigzonej.

6. Stuzebnos¢ gruntowa moze by¢ ustanowiona jezeli jest to niezbedne oraz gospodarczo, spofecznie
i ekonomicznie uzasadnione, i nie utrudnia wykonywania zadar wlasnych Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady ustanawiania sluzebno$ci przesyh

§3. 1. Wojt Gminy Wiskitki moze obcigzy¢ nieruchomo$é stuzebnoscia przesylu na rzecz przedsigbiorcy,
ktory zamierza wybudowa¢ lub ktérego wiasnosé stanowia urzgdzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Ustanowienie stuzebnogci przesytu nie moze utrudnia¢ korzystania z nieruchomosci obcigzone;.

3. Stuzebnos¢ przesytu moze by¢ ustanowiona jezeli jest to niezbedne oraz gospodarczo, spolecznie
i ekonomicznie uzasadnione, i gdy nie utrudnia wykonywania zadan wtasnych Gminy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny nieruchomosé mozna obciazy¢ na
rzecz wiasciciela innej nieruchomosci (nieruchomosci wiadngce)) prawem, ktorego tres¢ polega na tym. ze
wiasciciel nieruchomos$ci wtadngcej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosei obcigzonej,
badZ na tym, ze wia$ciciel nieruchomosci obciazonej zostaje ograniczony w moznosci dokonywania w
stosunku do niej okreslonych dzialan, badz tez na tym, ze wlascicielowi nieruchomogci obciazonej nie
wolno wykonywac okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomoéci wiadnacej przystuguja na
podstawie przepisow o tresci i wykonywaniu wiasnosei (stuzebnogé gruntowa).

Zgodnie z art. 305' powolanej ustawy, nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ narzecz przedsiebiorcy, ktory
zamierza wybudowa¢ lub ktérego wlasnosé stanowia urzadzenia stuzace do doprowadzania
lub odprowadzania plyndw, pary, gazu, energii elektrycznej orazinne urzadzenia podobne, prawem
polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze korzystaé w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obciazonej,
zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (sfuzebnosé przesylu).

Przyjecie regulaminu ma na celu ustalenie zasad obciazania nieruchomogci Gminy Wiskitki stuzebnosciami
gruntowymi i stuzebnosciami przesytu oraz okre$lenie praw, i obowigzkéw jakie nalezy wdrozy¢ przy ich
ustanawianiu. Stosowanie regulaminu pozwoli wprowadzi¢ standardy i bedzie stanowi¢ instrukcje realizacji
wnioskow w ww. zakresie, wplywajacych do Wojta Gminy Wiskitki. Tresé regulaminu wskazuje sposob
ustalania wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, a takze odstgpstwa od ustalenia tego wynagrodzenia.
Ponadto tres¢ regulaminu uwzglednia forme ustanowienia stuzebnosci, okreslenia jej przebiegu
oraz szczegdtowego zakresu i okresu wykonywania.

Uchwalenie i wdrozenie regulaminu spowoduje, iz Wéjt nie bedzie zobowiazany w kazdym indywidualnym
przypadku do przedstawiania Radzie Gminy projektéow uchwat dotyczacych obcigzenia stuzebnoscia
konkretnej nieruchomos$ci na rzecz konkretnego podmiotu, ale na podstawie regulacji przyjetych w
niniejszej uchwale, bedzie samodzielnie obciazaé nieruchomodci nalezace do gminnego zasobu
stuzebnosciami przesytu i stuzebnosciami gruntownymi, €O w znaczny sposéb skroci i usystematyzuje
procedurg, na czym szczegélnie zalezy Inwestorom, ale réwniez osobom fizycznym.

PRZEWODT}/ ZACY RADY
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