Zatgcznik do ogtoszenia
0 przetargu na dzierzawe.

Projekt umowy

Wiskitki, dn. ..ocevenena 1.
NPZeooee e
Umowa Dzierzawy Nr ...............
zawarta W dniu .occceeveeeeeeeennevennens roku, w Wiskitkach, pomiedzy:
Gming Wiskitki,

ul. Kosciuszki 1

96-315 Wiskitki

NIP: 838-14-26-466

REGON: 750148549

FEPTEZENTOWANG PIZEZ: wervierrrestrrersesassresesonssesssrsmsassessssessesnssssssesassesssssessensosase
zwang w tresci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”

a

FEPreZENTOWANG PIZEZ: vvvviinrirerssieesecseisiseesesseenresnessssseesearassessesersassens
zwang w tresci umowy , Dzierzawcg”

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca tacznie zwani dalej rowniez ,Stronami”, a kazdy z osobna
»Strong”.

I. Przedmiot umowy i sposéb wykorzystania przedmiotu dzierzawy

§1
1. Wydzierzawiajagcy oSwiadcza, ze jest wiascicielem/ uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci potozonej w miejscowosci ........o...... , 0znaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka ewidencyjna nr ............. O POW. o ha w obrebie ewidencyjnym ...cccoceveeneee. ,

dla ktdérej Sad Rejonowy w Zyrardowie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg PL1Z/ oo, /..
2. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe dziatke

nr ewidencyjny ..o o powierzchni .....coo...... ha, zwang w dalszej czesci umowy
»przedmiotem dzierzawy”.
3. Przedmiot dzierzawy zostat wskazany kolorem ............... na szkicu orientacyjnym,

stanowigcym zatgcznik nr .... do umowy dzierzawy.
4. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktory stanowi zatgcznik nr .... do umowy dzierzawy.
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§2
1. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
dzierzawy, a tym samym Wydzierzawiajacy nie ponosi wobec Dzierzawcy jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci za wady fizyczne lub prawne przedmiotu dzierzawy, ani za jego
przydatno$¢ do umowionego uzytku.
3. Dzierzawca oS$wiadcza, ze stan przedmiotu dzierzawy nie budzi jego zastrzezen
w kontekscie dziatalnosci rolniczej, ktérg zamierza prowadzi¢ na przedmiocie dzierzawy.
4. Dzierzawca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy dokonat analizy rynku,
a w szczegolnosdci ocenit atrakcyjnosé przedmiotu dzierzawy oraz mozliwos$¢ osiggania
przychoddw odpowiednich do koniecznosci pokrycia kosztow prowadzonej dziatalnosci
rolniczej, w tym kosztéw zwigzanych z obowigzkami okreslonymi niniejszg umowa.
5. Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie zgtaszat do Wydzierzawiajgcego zadnych roszczen
z tytutu ewentualnych strat lub mniejszych od przewidzianych dochodéw, uzyskiwanych
z dziatalnodci rolniczej prowadzonej na przedmiocie dzierzawy.
6. Dzierzawca zobowigzuje sie tak rozplanowac¢ harmonogram wysiewu nasion/ sadzenia
materiatu rozmnozeniowego, aby okres zbioru ptodow rolnych przypadt przed zakoriczeniem
trwania umowy dzierzawy i pozwolit na przywrdcenie przedmiotu dzierzawy do stanu
zastanego przez Dzierzawce.
7. Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywaé przedmiot dzierzawy z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci przepisow o ochronie gruntow,
o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz zobowigzuje sie do wykorzystywania przedmiotu
dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow.
8. Dzierzawca zobowigzuje sie nie podejmowac dziatan, ktére moglyby doprowadzi¢ do
zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewiend i zakrzewien znajdujgcych sie na przedmiocie
dzierzawy. Usuwanie drzew i krzewéw wymaga pozwolenia Wydzierzawiajgcego, w ktorym
okreslone bedg m. in. warunki wzajemnego rozliczenia z tytutu pozyskania drewna.
9. Dzierzawca nie jest upowazniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub
do korzystania przez osoby trzecie, jak rowniez rozporzadzania przedmiotem dzierzawy
w inny sposob, tak w catosci jak i w czesci. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania
uméw i skfadania oswiadczen woli, przedmiotem ktorych bytaby wydzierzawiona
nieruchomosc.

Il. Czas trwania umowy

§3

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia ...cccccserneees. r. do dnia
.................................... r.

2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, ktérej przedmiotem jest przedmiot
dzierzawy objety dotychczasowg umowg dzierzawy, Dzierzawca powinien ztozyc
Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy co najmnie;j
1 miesigc przed datg wygasniecia umowy dzierzawy. Strony wykluczajg mozliwosé
przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.
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IV. Czynsz dzierzawy i Swiadczenia dodatkowe

§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest do wnoszenia rocznego czynszu dzierzawnego w wysokosci
.................. ZE (SEOWNIE! 1ttt et et e st eensee s es s s aereeseenes )«
2. Roczny czynsz dzierzawny nalezy wnosi¢ w nastepujgcych terminach ptatnosci:
- | nie pozniej niz do dnia 30.11.2021 r.
- 1l nie pdizniej niz do dnia 30.11.2022 r.
- lll nie pdiniej niz do dnia 30.11.2023 r.
- IV nie pééniej niz do dnia 30.11.2024 r.
-V nie péiniej niz do dnia 30.11.2025r.
3. Zaptata czynszu nastepowac bedzie na konto Wydzierzawiajgcego nr 90 9304 0002 0000
0648 2000 0010, prowadzone przez Bank Spdtdzielczy w Wiskitkach. Za dzierh dokonania
zapfaty czynszu uwaza sie dzied wplyniecia kwoty czynszu na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.
4. Przy dokonywaniu wptat nalezy podaé¢ numer dziatki ewidencyjnej i nazwe obrebu
ewidencyjnego oraz numer umowy dzierzawy.
5. W przypadku opdinienia w zapftacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki ustawowe
za opdinienie.
6. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych wzgledem Gminy Wiskitki.
7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dokonywania aktualizacji wysokos$ci czynszu
dzierzawnego jeden raz w roku, do 31 grudnia kazdego roku — wg wskaznika wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego, na podstawie komunikatu Prezesa GUS. O nowej stawce czynszu Dzierzawca
bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego.
Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony, gdy Dzierzawca nie dokona, w terminie 14 dni
od daty otrzymania pisemnego oswiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia — ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
8. W razie rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta,
wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustala sie proporcjonalnie do dtugosci okresu dzierzawy.
Czysz jest ptatny w terminie 1 miesigca od daty rozwigzania umowy dzierzawy.

V. Prawa i obowigzki Stron

§5

1. Dzierzawca bedzie miat dostep do przedmiotu dzierzawy w sposdb nieprzerwany przez
caty okres trwania umowy. Wydzierzawiajgcy ma prawo kontroli prawidtowosci korzystania
z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce bez uprzedniego informowania Dzierzawcy, w tym
zwfaszcza stanu i sposobu jego wykorzystania oraz do utrwalania w formie fotograficznej
stanu nieruchomosci.

2. W razie watpliwosci co do prawidiowosci prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci
rolniczej, Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajacemu lub upowaznionej przez niego osobie
pobranie i zbadanie na koszt Dzierzawcy probek gruntu, w celu ustalenia zasobnosci gleby
w sktadniki pokarmowe lub ewentualnej zawartosci substancji szkodliwych.
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§6
1. Na dzierzawcy spoczywajg nastepujgce obowiazki:

1) ponoszenia kosztow i naktadéw zwigzanych z uzytkowaniem gruntéw, w tym z ich
utrzymywaniem w stanie zdatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

2) ponoszenie wszelkich obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wiasciciela lub
posiadacza nieruchomosci,

3) ztozenie w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy deklaracji/informacji dot.
podatku rolnego za przedmiot dzierzawy oraz ptacenie podatku rolnego zgodnie
z obowigzujacg na dany rok stawka,

4) zawarcie w stosunku do przedmiotu dzierzawy umowy obowigzkowego
ubezpieczenia OC rolnikdow z tytutu posiadania gospodarstwa rolnego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 22.05.2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2214 z pdin. zm.) i przedfozenia jej kopii
Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy oraz
utrzymywania ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy.

§7
1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Dzierzawcy znajdujacy sie na
terenie przedmiotu dzierzawy, ktéry Dzierzawca moze ubezpieczy¢ we wiasnym zakresie.
2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
przedmiotu dzierzawy, o ktorych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

VI.Naktady i ulepszenia.

§8

1. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania nakfadéw inwestycyjnych na
przedmiocie dzierzawy, w tym wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych lub
instalowania urzadzen.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztdw i naktaddw zwigzanych
z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, w tym z ich utrzymaniem w stanie zdatnym do
umoéwionego uzytku i nie stanowig one podstawy do obnizenia wysokosci czynszu
dzierzawnego. Dzierzawcy nie przystuguja wobec Wydzierzawiajgcego roszczenia o zwrot
jakichkolwiek naktadéw poczynionych na przedmiocie dzierzawy.

VIl. Rozwigzanie umowy

§9

1. Strony umowy przewidujg mozliwos¢ rozwigzania umowy przed uptywem okresu, na jaki
zostata zawarta za porozumieniem stron. Rozwigzanie umowy nastgpi w takim przypadku na
podstawie pisemnego porozumienia, zawierajgcego w szczegélnosci: uzgodnienia co do
wysokosci i sposobu rozliczenia wzajemnych zobowigzan, terminu rozwigzania umowy
i wydania przedmiotu dzierzawy,

2. Umowa moze zostal rozwigzana przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta
w nastepujacych przypadkach:
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e korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w sposob sprzeczny z niniejsza
umowg - bez zachowania okresu wypowiedzenia, z dniem otrzymania przez
Dzierzawce oswiadczenia Wydzierzawiajgcego z powotaniem sie na takie okolicznosci;

¢ oddania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci do korzystania przez osobe
trzecig bez zgody Wydzierzawiajgcego — bez zachowania okresu wypowiedzenia,
z dniem otrzymania przez Dzierzawce oswiadczenia Wydzierzawiajgcego z powotaniem
sie na takie okolicznosci;

e zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za co najmniej jeden czynsz roczny — bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z dniem otrzymania przez Dzierzawce
o$wiadczenia Wydzierzawiajacego z powotaniem sie na takie okolicznosci;

e odmowy zaptaty czynszu zaktualizowanego zgodnie z §4 ust. 7

o realizacji inwestycji celu publicznego;

o podjecia przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki decyzji o trwatym rozdysponowaniu lub
prowadzeniu inwestycji na przedmiocie dzierzawy, zgodnie z jego przeznaczeniem
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki.

3. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego Dzierzawca zobowigzuje
sie do zaptaty Wydzierzawiajacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci za kazdy rozpoczety miesigc korzystania, w wysokosci 25% rocznego czynszu
dzierzawnego naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg zaktualizowanego zgodnie z §4
ust. 7, za okres od dnia wygasniecia umowy z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta do
dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wowczas zobowigzany
do uiszczenia odszkodowania za bezumowne korzystanie w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania.

4. W razie ztozenia przez Dzierzawce wniosku o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, zgodnie
z § 3 ust. 2 i nie poinformowania na pisSmie przez Wydzierzawiajgcego o odmowie zawarcia
kolejnej umowy, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do czasu
zawarcia nowej umowy, rowne bedzie kwocie czynszu dzierzawnego naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umowg zaktualizowanego zgodnie z §4 ust. 7. Strony zgodnie oswiadczaja,
ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci w powyiszym okresie nie oznacza
przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

5. W przypadku poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego o odmowie zawarcia
kolejnej umowy dzierzawy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za
okres od dnia wygasdniecia umowy z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta do dnia
protokolarnego przekazania nieruchomosci lub eksmisji bedzie naliczane zgodnie z ust. 3.

VIll. Zakonczenie dzieriawy i rozliczenie miedzy stronami

§10

1. Po zakoriczeniu dzierzawy w tym takie w przypadku jej rozwigzania przed uptywem
terminu obowigzywania, Dzierzawca jest zobowigzany w dniu wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy zwroci¢c przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w  stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym.

2. Potwierdzeniem zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie okreslonym w ust. 1 jest protokot
zdawczo ~ odbiorczy, ktory winien by¢é podpisany najpdiniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej umowy. W przypadku, gdy termin wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy przypada na dzied wolny od pracy, ustala sie podpisanie protokotu
zdawczo — odbiorczego w pierwszym dniu roboczym po dniu wolnym od pracy.
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3. W przypadku nie dokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym
w ust. 1, Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie odszkodowanie okreslone w § 9 ust. 3.

4. Korzystanie z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce po rozwigzaniu umowy dzierzawy
przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta lub wygasnieciu umowy dzierzawy z uptywem
okresu, na jaki zostata zawarta, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas
nieokreslony, mimo uiszczenia odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu dzierzawy lub jakiejkolwiek innej kwoty.

§11

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest usunac na
zgdanie Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia znajdujgce sie na
gruncie. W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie
uprawniony do dokonania niezbednych napraw i uporzagdkowania przedmiotu dzierzawy, a
takze do usuniecia naniesien na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty
zadne roszczenia z tytutu naktadow dokonanych przez niego na przedmiocie dzierzawy.

IX.Spory zwigzane z wykonaniem umowy

§12
1.Strony zobowigzujg sie do ugodowego rozstrzygania wszelkich sporéw, mogacych
powstac¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy.
2. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spor rozstrzyga¢ bedzie sad miejscowo
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

X. Postanowienia koricowe

§13
1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadomienia o kazdej zmianie adresu
i osSwiadczajg, ze ich aktualne adresy dia korespondencji sg nastepujgce:
Wydzierzawiajacy:
Gmina Wiskitki
ul. Kosciuszki 1
96-315 Wiskitki
Dzierzawca:

2. Pismo o zmianie adresu, podanego w ust. 1, uznaje sie za doreczone, jezeli jest przyjete
bezposrednio lub listem poleconym za posrednictwem poczty, jak i zwrdcone przez poczte
po dwukrotnej awizacji listu poleconego na powyisze adresy lub z powodu odmowy
przyjecia.

3. Niedopetnienie obowigzku okreslonego w ust. 1 powoduje ten skutek, ze pismo wystane
na adres wskazany w ust. 1 uznaje sie za doreczone takze woéweczas, gdy zostanie zwrdocone
z powodu nieaktualnego adresu.
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§14

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz zawarcie i tres¢ niniejszej umowy stanowi
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2176 z pdin. zm.), ktéra podlega
udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

2. Dzierzawca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktorej mowa w ust. 1
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie obejmujacym:
imie i nazwisko.

§15
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych trescig umowy majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
3. W przypadku gdyby ktorekolwiek z postanowien umowy byto lub miato stac sie niewazne
nie wptywa to na waznosc¢ catej umowy, ktdra w pozostatej czesci pozostaje nienaruszona.
4. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

§16
Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych stanowi zatgcznik nr ..... do
niniejszej umowy.
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
\'ﬁdw. Krzysztof Komorowski /7
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