Wiskitki dnia 31.07.2023r

NPZ.6220.22.2022.DM

Decyzja Nr 5.2023
o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, la1 2
w zwiazku z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiv informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
dalej ustawa oos oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku BATI
WISKITKI Sp. z o. o. reprezentowanej przez petnomocnika — Panig . i
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie i przebudowie centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki w
obrebie Cyganka 0018, na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2,
w obrebie Wiskitki miasto 0001, na dziatkach nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5.
12/5, 13/9, 22/7, 23, 24, 25, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5.

POSTANAWIAM

I.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla ww. przedsiewzigcia;

II.  Okresli¢ warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy oos oraz nalozy¢ obowiazek
dzialaf, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy oos
z uwzglednieniem nastepujgcych elementow:

1. bezposrednio przed podjeciem .prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, zwlaszcza
zdjeciem wierzchniej warstwy gleby, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow
7 zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod
katem obecnodci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy
w bezpieczne dla nich miejsce. Przeniesienie gatunkow nalezy prowadzié¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu teriologii
i herpetologii, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;
wszelkie ,,putapki” (np. glgbokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacj¢ i sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy specjalisty posiadajacego wiedzg
w zakresu teriologii i herpetologii;

4. przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu teriologii) sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci
w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowa¢ je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

5. prace budowlane rozpocza¢ od wykonania tymezasowych ptotkow herpetologicznych
chroniacych przed dostaniem si¢ plazéw na plac budowy; wygrodzenie nalezy
wykonaé od stron cieku wodnego. Wygrodzenie o wysokosci minimum 50 cm
wykonaé np. z siatki, ktéra powinna by¢ stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie
oraz posiadaé tzw. przewieszke, zakonczenia wygrodzenia nalezy uformowac
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w  ksztatt litery ,,U”; wszelkie czynnos$ci nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym (herpetologa);

6. na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
o$wietlenie zewnctrzne dajgce tzw. ,.cieple” widmo $wietlne, np. lampy sodowe lub
LED. Lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

7. na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powloki antyrefleksyjne;

8. zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie skladowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji
po zakonczeniu jej realizacji;

9. zastosowaé na potrzeby funkcjonowania Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki
(). tacznie dla czesci istniejacej, realizowanej oraz planowanej) maksymalnie:

— 1 kottownie gazowg (kociot lub kaskada kottdéw) o mocy do 2 MW,

— 2kotlownie gazowe (kociot lub kaskada kotlow) o mocy do 4,5 MW,

— 9 kottow gazowych o mocy do 50 kW kazdy,

— 5 kottéw gazowych o mocy do 60 kW kazdy,

— 60 central wentylacyjnych gazowych o poziomie mocy akustyczne] nie
wiekszym niz 81 dB i mocy do 30 kW kazda;

— 56 nagrzewnic lub promiennikéw gazowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 50 dB i mocy do 15 kW kazdy,

— 164 nagrzewnice lub promienniki gazowe o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 50 dB i mocy do 35 kW kazdy,

— 8 central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowa o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 80 dB i mocy do 50 kW kazda,

— 2 centrale wentylacyjne gazowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80 dB i mocy do 50 kW kazda,

— 51 central wentylacyjnych gazowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 81 dB i mocy do 60 kW kazda,

— 148 wentylatorow dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 82 dB kazdy;

— 9 gazowych pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80 dB i mocy do 50kW kazda,

— 11 jednostek zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
wigkszym niz 61 dB kazda,

— 24 jednostek zewngtrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustyczne) nie
wiekszym niz 65 dB kazda,

— 13 jednostek zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 69 dB kazda,

— 32 agregaty chtodnicze o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 90 dB
kazdy,

— 51 central wentylacyjnych typu rooftop z pompa ciepla o poziomie mocy
akustycznej nie wickszym niz 91 dB kazda,

— 4 centrale wentylacyjne typu rooftop o poziomie mocy akustycznej nie
wickszym niz 87 dB kazda;

10. planowane wykonanie prac - likwidacje sieci drenazu melioracyjnego, wykonanie
odcinka drenazu, likwidacje istniejacego rowu poprzez zasypanie, budowe rowu
zastepczego, zarurowanie istniejacego rowu, wykonanic wylotow kanalizacji
deszczowej oraz ustuge wodng w zakresie odprowadzania wod opadowych,
roztopowych, i drenazowych z terenu inwestycji - wykona¢ zgodnie z uzyskanymi
decyzjami - pozwoleniami wodnoprawnymi (decyzjag Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu: z dnia 23.05.2019r. znak WA.ZUZ.5.421.3.716.2018.BM oraz
zmieniajacymi jg decyzjami Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu zdnia 11.01.2021r.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

znak  WA.ZUZ.5.4210.654m.2020.BM  oraz z dnia 30.08.2021r.  znak
WA.ZUZ.5.4210.509.2021.BM);

na etapie realizacji przedsiewziecia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia
budowlane (na biezaco kontrolowa¢ ich stan techniczny);

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé
na terenie utwardzonym, zabezpieczajgcym przed potencjalnym wyciekiem substanci
ropopochodnych;

zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki ochronne np. materialy wychwytujace
ewentualnie rozlane substancje (sorbenty, maty pochtaniajgce) oraz srodki p.poz..
w celu minimalizacji skutkow wystgpienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

na etapie realizacji inwestycji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na srodowisko, przed
wplywem warunk6w atmosferycznych oraz przed dostgpem 0sob postronnych. Odpady
magazynowaé w pojemnikach odpornych na dzialanie sktadnikéw tych odpadow.
Odpady ciekle magazynowaé dodatkowo ~w  pojemnikach szczelnych,
nieprzepuszczalnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia. Odpady sukcesywnie
przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosei trwatego obnizania poziomu wod gruntowych (np. przy
zastosowaniu iglofiltréw); do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopu oraz
ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wodg z odwodnienia
zagospodarowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji inwestycji zorganizowa¢ stanowisko do mycia kot pojazdow
opuszczajacych plac budowy, wyposazone w myjke cisnieniowa lub inne urzadzenie
pozwalajgce na usunigcie zanieczyszczen z kot po;azdow (stanowisko zorganizowaé
w sposob uniemozliwiajacy odptyw do gruntu uzywanej do czyszczenia wody np.
w postaci brodzika); |

na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji wodg pobiera¢ z sieci wodociggowe;;

powstajace na etapie realizacji inwestycji scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (np. TOI-TOI), zapewni¢ systematyczne
opréznianie zbiornikéw przez uprawnione podmioty (nie dopuszczaé do ich
przepetnienia);

powstajagce na etapie realizacji inwestycji -niezanieczyszczone wody opadowe
i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzi¢ do gruntu w sposéb nie
powodujacy zalewania terendéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natgzenia odpkywu ww. wod ze szkodg dla gruntow sasiednich;
roboty ziemne prowad21c w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,

a w szczegolnoscei ogramczajqcy ingerencje w warstwy wodonosne; ‘

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowa¢ poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

.na etapie eksploatacji $cieki przemystowe (z myjni samochodowej oraz. utrzymania

czystosci hal) odprowadza¢ wewngtrzng kanalizacjg do miejskiej sieci kanalizacyjnej
— na warunkach okreslonych z gestorem sieci;
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24.

25.

26.

27.

32.

dla ww. $ciekow przemystowych zastosowaé system podczyszczajgcy oraz uzyskac
stosowne pozwolenie wodnoprawne — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie
w $ciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego (Dz.U. z 2019r. poz. 1220);

na etapic eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do migjskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

pa etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terendw
utwardzonych (drég, parkingdw i placow manewrowych) odprowadza¢ do zbiornika
retencyjnego, a nastepnie do ziemi — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewnia terendw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i natezenia odplywu ww. wod;

zastosowaé urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla
ww. wéd, na ktorych mogg wystepowaé zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww.
wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga zwiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100mg/l zawiesin ogdlnych oraz
15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U. z2019r. poz. 1311);

_system wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancii

ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji,
w celu sprawnego dzialania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania
wéd opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie
niezwlocznie usuwacd;

.tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki) wykona¢ jako

nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajace przedostanie si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

.w przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub

niewystarczajgcych zasobow sieci na terenie inwestycji, instalacje do magazynowania
gazu zlokalizowaé w wyznaczonym i utwardzonym miejscu; gaz przechowywac
w szczelnych naziemnych dwuptaszczowych zbiornikach;

~odpady na etapie ecksploatacji inwestycji magazynowal w sposob selektywny

(np. w pojemnikach, kontenerach) w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajgcy
przed ich pyleniem, rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem Srodowiska, a nastgpnie
sukcesywnie przekazywaé¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé (w przypadku wystapienia takicj
koniecznoéci) selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach),
W wyznaczony miejscu, w sposOb chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania wyciekdw/sciekow 1 zanieczyszczenia
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczyé i zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob niepozgdanych
i zwierzat; ww. odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do przetwarzania.



Uzasadnienie

W dniu 06.10.2022r. BATI WISKITKI Sp. z 0. 0. reprezentowana przez pelnomocnika
— Panig . wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie
i przebudowie Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki w obrebie: Cyganka 0018, na
dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2, w obrebie Wiskitki miasto
0001 na dziatkach nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23, 24, 25,
26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5.

Zgodnie z art. 75 ust. 4, ust. 78 ust.1 pkt 2 i art.64 ust.1 pkt. 1, 21 4, ust. 3, 3a 1 4
cytowanej wyzej ustawy oos Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki wystapit o opini¢ do:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, ktory w opinii
sanitarnej z dnia 20.02.2023r. znak ZNS.900.10.2023.19 zajgl stanowisko, ze dla
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko;

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktéry w postanowieniu
z dnia 28.03.2022r., znak: WOOS-1.4220.2028.2022.ML.2 wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsu;wzwma nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gdzie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Lowiczu, w pismie znak WA.ZZ8.5.435.1.579.2022.PD z dnia 09.05.2023r. wyrazit
opinic, ze dla przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie wskazal na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow 1 wymagan na
etapic realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

Po przeanalizowaniu materialu  dowodowego zgromadzonego W  sprawic
w  szezegblnosci  karty informacyjnej przedsigwzigcia (dalej Kip) oraz stanowiska
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zyrardowie, Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu tutejszy organ
zgodnie z ww. organami opiniujacymi stwierdza, iz planowane przedsigwzigcie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Spoéréd zaproponowanych przez organy opiniujace obostrzei Burmistrz Miasta
i Gminy Wiskitki nie uwzglednit w niniejszej decyzji w czgsci warunku nr 1 stanowiska
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu z uwagi na jego nieprecyzyjne i nieoddajgce w pelni
wydanych przez ten organ pozwolen wodnoprawnych sformutowanie w odniesieniu do
wykonania wylotéw kanalizacji deszczowej oraz ustugi wodnej w zakresie odprowadzania wod
opadowych, roztopowych, i drenazowych z terenu inwestycji (punkt II.10 sentencji niniejszej
decyzji).

Pozostale zaproponowane przez organy opiniujgce obostrzenia Burmistrz Miasta
i Gminy Wiskitki w catosci uwzglednil, uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia
oddzialywan na $rodowisko oraz adekwatne do skali i charakteru planowane] inwestycji.
Warunki te zostaty zawarte w pkt Il sentencji niniejszej decyzji.

Na podstawie § 3 ust. 2 pkt 2 wzw. z § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b oraz
62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywag na srodowisko (Dz.U. 22019 . poz. 1839 ze zm.), planowane
przedsiewziecie zalicza si¢ do inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane.



W ramach inwestycji planowana jest druga rozbudowa i przebudowa Centrum
Logistycznego FM Logistic Wiskitki na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86,
87/2. 88/2 w obrebie Cyganka oraz nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9,
22/7, 23,24, 25,26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 w obrebie Wiskitki.

Dla czescei przedmiotowego terenu na rzecz BATI WISKITKI Sp. z 0. 0. wydana zostata
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Woéjta Gminy Wiskitki nr 3/18/3019;
sygn. ROS.6220.3.18/2019 z dnia 20.02.2019r. dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
zespotu hal magazynowych wysokiego sktadowania, budynkéw biurowych oraz niezbedne;j
infrastruktury na dziatkach o nr ewid.: 88,87obreb Cyganka oraz nr ewid.: 26, 28/1, 29, 30/1,
30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23 obrgb Wiskitki. Obecnic dziatki
nr ewid. 88 oraz 87 uleglty podzialowi m.in. na dziatki nr ewid. 87/2 oraz 88/2.

Ponadto Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki wydat na rzecz inwestora decyzj¢
nr 132022 z dnia  10.11.2022r. znak NPZ.6220.8.2022.DM o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie i przebudowie Centrum
Logistycznego FM Logistic Wiskitki, na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2,
86, 87/2, 88/2 w obrebie Cyganka oraz nr ewid. 1/2, 2/2, 3/2, 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4,
11/5, 12/5, 13/9, 22/7, 23, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5 w obrgbie
Wiskitki, gmina Wiskitki.

Aktualnie projektowana rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistic
Wiskitki, bedaca przedmiotem aktualnego wniosku, dotyczy realizacji zespolu hal
w czedci zachodniej obszaru inwestycji wraz z miejscami parkingowymi dla samochodow
ciezarowych, z myjnia samochodowg oraz stacjg benzynowa dla samochodoéw cigzarowych,
budowy parkingu dla samochodéw osobowych w czgsci po{nocnej oraz przebudowy - zmiany
czesci emitorow w zakresie potudniowo — wschodniej czgsci hali realizowanej.

Obszar inwestycji objety jest dwoma miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwata Nr 35/XXXTV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 lipca 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Wiskitki i Cyganka:

— dziatki o nr ewid. 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 88/2 polozone

w obrebie Cyganka przeznaczone sg w czgsci pod tereny obiektow produkeyjnych,
skladéw i magazynéw (symbol 1P) oraz w czesci pod teren komunikacji - teren
drogi publicznej, klasy dojazdowej (symbol planu 1 KDD);

— dziatka o nr ewid. 87/2 potozona w obrebie Cyganka przeznaczona jest pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw (symbol 1P);

— dzialki o nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9, 22/7 potozone
w obrebie Wiskitki przeznaczone sa pod tereny obiektéw produkcyjnych, skladow
1 magazyndéw (symbol 1P).

7godnie z miejscowym planem zagospodarowanla przestrzennego zatwierdzonym
Uchwalg Nr 36/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 lipca 2017 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujgcego fragment
miejscowosci Wiskitki:

— dziatka o nr ewid. 23 potozona w obrebie Wiskitki przeznaczona jest w czgsci pod
tereny zieleni urzadzonej (symbol 1ZP) oraz w czesci pod tereny wod
powierzchniowych — istniejacy row (symbol 1WS);

— dziatka o nr ewid. 24 potozona w obrgbie Wiskitki przeznaczona jest w czgsel pod
tereny zieleni urzadzonej (symbol 1ZP), w czgSci pod tereny wod
powierzchniowych — istniejacy row (symbol 1WS) oraz w cz¢sci pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (symbol 1P);



— dziatki o nrewid. 25, 26, 28/1, 29, 30/1,30/2, 31, 32,33/4,34/4,35/4, 38/5 polozone
w obrebie Wiskitki przeznaczone sg pod tereny obiektow produkeyjnych, skladow
i magazynow (symbol 1P).

Stwierdza si¢ zgodno$¢ lokalizacji wnioskowanej inwestycji z ustaleniami miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planowanej inwestycji stanowig pola uprawne, uzytkowane. Teren inwestycji
znajduje si¢ w otoczeniu pél uprawnych oraz terenow przeksztatconych przez czlowieka tj.:
od potudnia autostrada A2, od zachodu — droga krajowa nr 50. Najblizsza zabudowa chroniona
akustycznie, to zabudowa po przeciwnej stronie ulicy Guzowskiej (zlokalizowanej od
potudniowej strony autostrady A2): teren Przedszkola Publicznego w Wiskitkach, w odlegtosci
ok. 420m, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w odlegtosci ok. 575m, teren
mieszkaniowo-ustugowy, w odleglosci ok. 452m, oraz zabudowa zagrodowa w kierunku
potnocno — zachodnim, w odleglosci ok. 373m.

Powierzchnia catkowita terenu inwestycyjnego wynosi ok. 28,22 ha. Powierzchnia do
przeksztalcenia w zwigzku z planowana inwestycja wyniesie do 18,33 ha, w tym powierzchnia
zabudowy do 7,87 ha, powierzchnia utwardzona do 6,96 ha, powierzchnia biologicznie czynna
do 3,50 ha.

W ramach planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z kip, przewiduje si¢ realizacj¢:

— hal magazynowych. Projektuje si¢ budowe budynku hali - jako rozbudowe budynku
istniejacego  (maksymalna wysoko$¢ nowoprojektowanej hali w zachodniej cz¢sci
inwestycji  wynosi¢ bedzie 17 m) oraz wolnostojgcego  budynku hali
w pélocno — zachodniej czesci terenu (o maksymalnej wysokosei 14,7 m)
w konstrukcji mieszanej zelbetowej prefabrykowanej oraz monolitycznej, pokrycie
realizowane poprzez nosng blache trapezowa. Konstrukcja zostata zaprojektowana
w taki sposob zeby poszczegdlne segmenty mogly by¢ budowane etapowo. Kazdy
kolejny etap jest oddylatowany od poprzedniego na zasadzie wprowadzenia
przesuwnych dzwigaréw lub ptatwi. Do rozbudowywanej hali bezposrednio przylegaé
beda nizsze budynki techniczne o konstrukeji zelbetowo stalowej, jednokondygnacyjne
oraz wiata stalowa w konstrukeji stalowej oparta na stupach zelbetowych hali. W halach
przewiduje sic budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe
dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano
pomieszczenia porzadkowe 1 pomieszczenia techniczne;

— czterech trzykondygnacyjnych budynkoéw biurowych zaprojektowanych w technologii
zelbetowej - monolitycznej jak i prefabrykowanej; dodatkowa kondygnacja klatki
schodowej wyniesiona zostanie ponad 3 kondygnacje. Stropy oraz stropodach
z kanatowych plyt sprezonych. W obrgbie klatki schodowej zaprojektowano
monolityczne stropy oraz biegi schodow. W przedniej tukowej czgsci budynkow
réwniez zaprojektowano strop monolityczny. Planuje si¢ wykonanie azurowej obudowy
wykonanej z lameli systemowych poziomych na podkonstrukeji stalowej.
Przedmiotowa obudowa ma za zadanie estetyczne oslonigcie urzadzen instalacyjnych
rozlokowanych na dachu budynkéw biurowych;

— budynku myjni samochodowej. Myjnia automatyczna zlokalizowana bedzie
w budynku w konstrukcji stalowej, posadowionym na tawach 1 stopach
fundamentowych. Woda krazy¢ bedzie w obiegu zamknigtym, gromadzona bedzie
w studzience cyrkulacyjne;j;

— wiaty przyzaktadowej stacji paliw. Na stacje paliw skiadaé sig bedzie podziemny
zbiornik na olej napedowy o pojemnosci 100 m? oraz podziemny zbiornik AdBlue
o pojemnosci 10 m? wraz z dystrybutorami. Roczna wielko$¢ obrotu oleju napgdowego
wynosi¢ bedzie 3 000 m* (w aneksie do kip z dnia 17.05.2023r. doprecyzowano, 17
planuje sie realizacje przyzakiadowej stacji paliw, jako zamierzenia infrastruktury
towarzyszacej Inwestycji, niezbednej do prawidlowego jej funkcjonowania oraz
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mieszczacej sie w podstawowym przeznaczeniu terenu okreslonym w MPZP, tj. tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazynéw oraz dopuszczalnym - ustugi.
Przyzaktadowa stacja paliw bedzie obstugiwata flote wtasng wnioskodawcy. Dopuszeza
sic takze mozliwo$¢ sprzedazy paliw na rzecz przewoznikéw wspotpracujacych
z Centrum Logistycznym);

— budynku portierni. Budynek wykonany zostanie w konstrukcji stalowej, pokrycie
realizowane poprzez nosna blache trapezows;

— budynku pompowni ppoz. ze zbiorikami. Zaprojektowano fundamenty ptytowe
zelbetowe pod dwa zbiornik wody pozarowej. Budynek pompowni zaprojektowano
w konstrukcji stalowej, pokrycie realizowane poprzez no$ng blachg trapezowsg;

— budynku stacji pomiarowej. Planuje si¢ realizacje budynku stacji pomiarowe]
w konstrukcji tradycyjnej murowanej, strop monolityczny;

— posadowienie zbiornikow na gaz o tacznej pojemnosci do 107 m°, jako alternatywne
rozwiazanie w przypadku braku mozliwosdci przylgczenia instalacji do sieci gazowej,
w terminie planowanej realizacji inwestycji (planowane jako czasowe rozwigzanie) lub
niewystarczajacych zasobdw sieci na terenie inwestycji. Lokalizacja zbiornikow
planowana jest poza halg w postaci naziemnych zbiornikéw na ptycie fundamentowe;.
Technologia montazu zbiornikow zalezna bedzie od dostawcy gazu plynnego.
Lokalizacja poza budynkami hal umozliwi dostawe gazu do zbiornikéw przez firmy
zewnetrzne za pomocyg cystern,

— stacji redukcyjno-pomiarowej LNG. W przypadku lokalizacji zbiornikow LNG zgodnie
z kip konieczne bedzie wykonanie stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG.
Maksymalne ciénienie pracy jakie moze wystapi¢ w stacji LNG wynosi 1,6 MPa. Stacja
LNG bedzie zrealizowana w formie kontenerowej, jej dokladna lokalizacja zostanie
dobrana zgodnie z wymaganiami prawnymi na dalszym etapie realizacji inwestycjt.
Parametry techniczne stacji regazytikacji skroplonego gazu LNG:

s zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu LNG wraz z parownicg wlasng odbudowy
ci$nienia (o tacznej pojemnosci do ok. 107 m* ; do ok. 50 Mg),

e ukiady parownic produktowych atmosferycznych,

e stacjaredukcyjno- pomiarowa podwyzszonego Sredniego ci$nienia (powyzej 0,5
MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego S$redniego cisnienia (powyzej 0.5
MPa) i $redniego ci$nienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej
gazu ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajgcg i odcinajgca,

e stacja redukcyjno- pomiarowa sredniego cisnienia (do 0,5 MPa)

e instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz
pneumatyki

o instalacja elektryczna, odgromowa 1 uziemiajgca, o$wietlenie oraz system
telemetrii,

e infrastruktura towarzyszgca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do rozladunku cysterny.

— Paneli fotowoltaicznych. Zakfada si¢ réwniez mozliwos¢ montazu instalacji
fotowoltaicznej - paneli PV na dachu hal oraz magazynowanie energii elektrycznej.
Instalacje beda tworzy¢ nastepujgce elementy:

s stale lub z mozliwoscia zmiany kata ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze do
montazu paneli fotowoltaicznych montowane na dachu,

e ogniwa fotowoltaiczne,

o falowniki (inwertery),
e okablowanie.

Moc oraz ilo$¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdzniejszych etapach

prowadzenia inwestycji.



— zbiornikéw retencyjnych otwartych, |

— terendéw utwardzonych, w sktad ktérych wehodzg m.in.: drogi wewnetrzne w tym droga
pozarowa, place manewrowe, parkingi dla samochoddw osobowych oraz ciezarowych,
chodniki (dtugos¢ drég dla etapu, dla ktérego =zostala uzyskana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wynosi 2715 mb, a planowana docelowa dtugos¢
drog o nawierzchni twardej wynosi 4499 mb. W ramach komunikacji wewnetrznej
zaprojektowano droge pozarows. Dojazd do drogi pozarowej zostanie zapewniony
poprzez projektowany zjazd publiczny oraz projektowane drogi wewngtrzne. Ponadto
zgodnie z obowiazujagcymi przepisami zaprojektowano dwa niezalezne wjazdy
pozarowe na teren inwestycji.

— sieci 1 przytacza do sieci (m.in. kanalizacji sanitarnej, przemystowej, kanalizacji
deszczowej, wodociggu, sieci gazowej, $wiattowodu, instalacji elektrycznych
1 teletechnicznych),

— na potrzeby alternatywnego zasilania przewiduje sig¢ lokalizacj¢ nie wigce] niz
5 agregatdw pradotworezych o mocy ok. 440 kW kazdy.

Inwestycja moze by¢ realizowana w catosci lub etapami, przy czym kazdy etap zawierac
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu.

Projektowana rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki
to przedsiewziecie z planowanym wykorzystaniem pod wynajem powierzchni dla prowadzenia
dziatalnosei przemystowo - magazynowo — ustugowej. Proces obiegu asortymentu bedzie
przebiegal jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych tj. dowoz - przepakowanie -
wywoz (wysylka, funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co-paking).

Hale wyposazone sa i beda w cze¢sei lub calosei w system wysokiego regatowania.
Obsluga zatowarowania i wytowarowania odbywaé si¢ bedzie przy pomocy wozkow
widlowych elektrycznych, zelowych bezobstugowych, kwasowych lub wozkow recznych.
Moga by¢ rowniez wykorzystywane wozki widlowe gazowe (w zaleznosci od specyfiki
dziatalnosci danego najemey). Cze$é hali moze zosta¢ wyposazona w chlodnie lub mroznie np.
dla hurtowni artykutéw spozywezych.

Praca w halach polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do czgéel
magazynowych, gdzie artykuly beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu
dalszej dystrybucji. Nie zaktada si¢ magazynowania i przetadunku artykutow niepakowanych,
emitujacych zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe. Towar skladowany bedzie na
europaletach w  opakowaniach  zbiorczych, na ogét  zabezpieczonych folia.
W magazynie zaklada si¢ rozpakowywanie artykutéw, ich konfekcje jak i rozdzialy ilosciowe
w oryginalnych opakowaniach.

Funkcja magazynowa moze obejmowac artykuty przemyslowe w tym urzadzenia
elektryczne i elektroniczne, wyroby stalowe, szklane, ceramiczne, papiernicze, jak réwniez
artykuly spozyweze czy chemiczne (codziennego uzytku). Magazynowanie odbywac si¢ bedzie
w zamknietych opakowaniach (pojemnikach, kontenerach, itp.).

Przykiadowe produkty przewidywane do magazynowania (lista nie jest wyczerpujaca):

e artykuly elektryczne i elektroniczne (m.in. elektronarzgdzia, sprz¢t RTV, AGD; oprawy
o$wietleniowe, swietlowki, zarowki),

e artykuly sanitarne (m.in. stalowe, ceramiczne, szklane),

o artykuly papiernicze

e artykuly spozywcze

e artykuly chemiczne (m.in. chemia gospodarcza w tym detergenty, chemia przemyslowa,
kosmetyki, kleje itp.).

Na terenie planowanej inwestycji dopuszcza sig plowadzeme procesow plodukcy]nvch
(w tym przetwarzania, pakowania lub puszkowania) jednak nie beda to przedsiewzigcia
okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 1., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839).
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W przypadku, gdy na terenie hal bedg prowadzone procesy produkeyjne klasyfikujace do
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na $rodowisko, Wnioskodawca uzyska nowa decyzje
srodowiskowa.

Zaklada sie mozliwo$é wynajecia fragmentu hali lub catosci hali klientowi

zajmujacemu sie sprzedaza farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu moga
pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate chtodnie. Sposéb funkcjonowania
magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej 0p1sanej dziatalnosci ,,zwyklego”
magazynu z ta réznicg, ze w przestrzeni hali beda znajdowac sig stanowiska rozdzielajgce
poszezegblne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajgce zamowieniom.
Wowezas w zestawach mogg pojawiac si¢ pojedyncze opakowania.

Zaklada si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czgsciach hali odbywaé sig bedzie praca
polega]qca na montazu gotowych komponentéw w cate uklady, kompletowanie gotowych
podzespotéw, np. skladanie licznikéw samochodowych, podzespotow elektronicznych,
zabawek itd. — tzw. ,,produkcja lekka”. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zakladu
produkeyjnego, ktéry moglby oddzialywaé na otoczenie poprzez emisje hatasu, odprowadzenie
$ciekow technologicznych, ¢zy zanieczyszczenia powietrza.

Hale zostana podzielone na niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientow). Na chwilg obecng inwestor nie posiada wiedzy na temat
konkretnego przeznaczenia hal. Ostateczny podzial dokonany zostanie po wynajeciu cale]
powierzchni zespotu.

W halach zaklada sie montaz regalow do przechowywania artykuldw na paletach. Moga
pojawi¢ si¢ maszyny do foliowania, ewentualnic belownice do kompaktowania odpadow
kartonowych. Do celow produkcyjnych nie wyklucza sig¢ zaopatrzenia magazynow w
urzadzenia np. maszyny do cigcia i nitowania blachy.

Inwestycja funkcjonowaé bedzie 24h/dobg, 7 dni w tygodniu przez 365 dni w roku.
Docelowe zatrudnienie wynosié bedzie ok. 1900 osob.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Kip, w zwigzku z planowanymi pracami
budowlanymi tj. realizacja rozbudowy i przebudowy Centrum Logistycznego FM Logistic
Wiskitki, przewiduje si¢ przeprowadzenie ponizszych prac:

e przygotowanie terenu pod inwestycje — zdjecie warstwy prochniczej gleby,

e splanowanie terenu - niwelacja terenu,

e organizacja placu budowy — posadowienie konteneréw budowalnych oraz wyznaczenie
miejsc magazynowania produktéw i odpadéw powstajacych na etapie realizac)i
inwestycji — na podtozu utwardzonym,

e stabilizacja gruntu pod budynki i utwardzenia, wykonanie wykopow (w razie zaistnienia
potrzeby zakfada sig ich odwadnianie za pomoca technologii ograniczajacych obnizenie
poziomu wod) i fundamentow,

e polozenie nowej infrastruktury technicznej, przyfaczen do sieci zewngtrznych (np.
wodnokanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe] itp.),

¢ budowa obicktow,

s posadowienie infrastruktury towarzyszacej,

e w razie koniecznosci wykonanie przekladek sieci zgodnie z ustaleniami gestora sieci.
Podczas realizacji planowanej inwestycji zuzywane beda surowce i materialy (m.in.

beton, eclementy betonowe i stalowe) wykorzystywane przy tego typu pracach
w ilogciach $cisle wynikajgcych z technologii robot.

W zwigzku z planowanymi pracami budowalnymi w trakcie realizacji inwestycji
mozliwe jest wystapienie oddziatywan na powierzchni¢ ziemi, m.in. poprzez wycieki substancji
ropopochodnych z pojazdéw stosowanych na etapie budowy, zanieczyszczenie Srodowiska
gruntowo-wodnego odpadami wytwarzanymi na etapie budowy.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia na etapie realizacji planowane;
inwestycji nastapi emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z eksploatacji maszyn
i urzadzen, $rodkow transportu oraz robdt ziemnych. Spalanie paliwa w silnikach maszyn,
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urzadzen budowlanych oraz ruch pojazdow po placu budowy skutkowaé bedzie
niezorganizowana emisjg tlenku wegla, weglowodorow, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki
oraz pylu zawieszonego. Ucigzliwosci te bgda miaty charakter lokalny, charakteryzowac sig
beda duza zmienno$cig w czasie i przestrzeni, ustapig po zakoficzeniu prac budowlanych.
Ponadto w trakcie realizacji inwestycji wystapia oddzialywania akustyczne zwigzane
z wykonywaniem prac montazowych, praca sprzgtu budowlanego oraz transportem materialow
i surowcéw. Uciazliwoéci zwigzane z emisjg halasu bedg mialy charakter krotkotrwaty,
nieciagly i ustana z chwilg zakoniczenia budowy. Przy odpowiedniej organizaciji prowadzonych
robét uciazliwosci te powinny byé zminimalizowane i nie powinny przekroczy¢ poziomow
dopuszczalnych.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawa¢ odpady zwigzane z uzytkowamem
materialéw, sprzetu budowlanego i funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow -
gltéwnie odpady z grupy 15 i 17 katalogu odpadéw okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r. poz. 10).
W czasie realizacji przedsiewziecia, powstang nastepujace rodzaje odpadow, o szacunkowych
ilosciach:

— Odpady niebezpieczne:

— opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone (kod 15 01 10*) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

— sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami nicbezpiecznymi (kod 15 02 02*) i w ilosci ok. 2 Mg/rok;

— Odpady inne niz niebezpieczne:

— opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01) w ilosci ok. 100 Mg/lok

— opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01 02) w ilosci ok. 100 Mg/rok,

— opakowania z drewna (kod 15 01 03) w ilosci ok. 20 Mg/rok,

— opakowania z metali (kod 15 01 04) w ilodci ok. 2 Mg/rok,

— sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, scierki)
i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02* (kod 15 02 03) w ilosci
ok. 2 Mg/rok,

— drewno (kod 17 02 01) w ilosci ok. 5 Mg/rok,

— tworzywa sztuczne (kod 17 02 03) w ilosci ok. 100 Mg/rok,

— zelazo i stal (kod 17 04 05) w ilosci ok. 80 Mg/rok,

— kable inne niz wymienione w 17 04 10 (kod 17 04 11) w ilosci ok. 3 Mg/rok,

— zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione
w 170901, 170902117 09 03 (kod 17 09 04) w ilosci ok. 10 000 Mg/rok,

— niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 03 01) w ilosci ok.
10 Mg/rok. '

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ rowniez powstawanie sciekow socjalno-
bytowych. W czasie budowy plac budowy bedzie wyposazony w przenosne urzagdzenia
sanitarne. Ilos¢ wytwarzanych $ciekow uzalezniona bedzie od ilosci pracownikow
przebywajacych w danym czasie na placu budowy. Odbiér prowadzony bedzie w zaleznosci od
potrzeb przez wozy asenizacyjne zewnetrznych, wyspeCJahzowanych jednostek.

Na etapie eksploatacji inwestycji wykorzystywane beda m.in.:

— woda na cele bytowe oraz przemystowe. Dostawa wody realizowana bedzie

w sposob ciagly, z sieci wodociagowej. Zapotrzebowanie Srednioroczne na potr zeby

socjalno-bytowe wyniesie ok. 16 060 m? /rok, z kolei na cele przemystowe ok. 5475

m3/rok;
—— energia elektryczna. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna na etapie eksploatacji
przedsigwziecia wyniesie ok. 1 300 MWh/rok;
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— gaz ziemny/gaz LNG (ok. 2 954 m*/rok). Planuje si¢ zasilanie inwestycji w gaz z sieci
gazowej. Zastosowanie zbiornika na gaz LNG jest rozwigzaniem czasowym

w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gazowe] w terminie planowane;j

realizacji inwestycji lub niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji.

Przedsiewzigeie w fazie eksploatacji bedzie zrodiem emisji niezorganizowanej oraz
zorganizowanej zanieczyszezen do powietrza atmosferycznego.

Zrédfem emisji niezorganizowanej bedzie spalanie paliw w pojazdach poruszajacych
sic po terenie inwestycji. Przewidywana czgstotliwo$¢ ruchu pojazdow wynosi: ok. 1362
pojazdéw osobowych na dobe, ok. 400 pojazdéw dostawczych na dobg, ok. 600 pojazdow
cigzarowych na dobe oraz ok. 8 autobuséw na dobe.

Zrédtem emisji zorganizowanej bedzie spalanie do celow grzewczych gazu ziemnego
lub gazu LNG. Obliczenia przeprowadzono dla gazu ziemnego. W obrebie czgscl istniejace]
oraz obecnie realizowanej zrodia zorganizowanej emisji do powietrza stanowig:

e kottownia gazowa (kociot lub kaskada kottéw) o mocy ok. 2,0 MW -1 sztuka,
e kociol gazowy o mocy ok. 50 kW — 9 sztuk,
e centrale wentylacyjne gazowe o mocy ok. 50 kW — 2 sztuki,
e gazowa pompa ciepla o mocy ok. 50 kW — 3 sztuki.
e centrale wentylacyjne dachowe z urzadzeniem gazowym o mocy ok. 30 kW — 60 sztuk,
e nagrzewnice/promienniki gazowe o mocy ok. 15 kW — 56 sztuk,
W obrebie czesei projektowanej zrédia zorganizowanej emisji stanowi¢ beda:
e kotlownia gazowa (kociot lub kaskada kottéw) o mocy ok. 4,5 MW — 2 sztuki,
e kociot gazowy o mocy ok. 60 kW — 5 sztuk,
o centrale wentylacyjne gazowe z urzadzeniem gazowym o mocy ok. 60 kW — 51 sztuk,
e centrala wentylacyjna z nagrzewnica gazowa o mocy ok 50 kW — 8 sztuk,
e gazowa pompa ciepta o mocy ok. 50 kW — 6 sztuk,
e nagrzewnice lub promienniki gazowe o mocy ok. 35 kW — 164 sztuki

Ponadto zgodnie z kip zrodiem emisji zorganizowanej bedzie rowniez eksploatacja
zbiornika magazynowego paliw plynnych (na terenie projektowanej stacji paliw) poprzez
zawor oddechowy zbiornika.

Analiza inwestycji w zakresie jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen do powietrza
emitowanych przez emitory zidentyfikowane na terenie przedsigwzigcia wykazala, ze
dzialalno$¢ przedsiewzigeia nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ powietrza
atmosferycznego, spelnione beda wymagania w zakresic ochrony powietrza okreslone
w przepisach, tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87)
oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 1. poz. 845).

W fazie eksploatacji inwestycji przewiduje si¢ rowniez emisj¢ halasu. Z terenu
planowanej inwestycji hatas emitowany bedzie do $rodowiska przez nastgpujgce Zrodia
dzwieku:

1) ruchome - pojazdy lekkie (do 3,5 t) i cigzkie (powyzej 3,5 1),

2) stacjonarne - urzgdzenia zlokalizowane na wolnej przestrzeni np. wentylatory,

centrale wentylacyjne.

Po szczegdtowej analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na klimat akustyczny,
w tym przedstawionych wynikow obliczen modelowania emisji hatasu w $rodowisku
stwierdzi¢ nalezy, ze planowane przedsiewzigcie nie bgdzie wplywac¢ ponadnormatywnie na
najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwigku
po realizacji przedsigwzigcia na najblizszych terenach chronionych przed halasem bedzie
nizsza od warto$ci dopuszczalnych okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia

12



14 czerwea 2007r. w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U z 2014

r. poz. 112).

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ powstawanie odpadow. W czasie
eksploatacji przedsiewziecia, powstang nastgpujace rodzaje odpadéw, o szacunkowych

ilosciach:

— Odpady niebezpieczne:

inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe (kod 13 02 08) w ilosci ok.
3 Mg/rok,

odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach (kod 13 05
01*) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

szlamy z odwadniania olejow w separatorach (kod 13 05 02*) w ilosci ok.
2 Mg/rok,

zaolejona woda z odwadniania olejéw w separatorach (kod 13 05 07*) w ilosci
ok. 2 Mg/rok,

opakowania zawierajace pozostatosci substancji mebezplecznych lub nimi
zanieczyszczone (kod 15 01 10*) w ilosci ok. 2 Mg/rok, ~

sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w 1nnych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (kod 15 02 02*) i w ilodci ok. 2 Mg/rok;

zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 (kod 16 02 13*) w ilosci ok. 1,5 Mg/rok;

baterie i akumulatory otowiowe (kod 16 06 01*) w ilosci ok. 3 Mg/rok;

— QOdpady inne niz niebezpieczne:

opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01) w ilosci ok. 600 Mg/rok,
opakowania z tworzyw sztucznych (kod 15 01 02) w ilosci ok. 400 Mg/rok,
opakowania z drewna (kod 15 01 03) w ilosci ok. 40 Mg/rok,

sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki)
i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02* (kod 15 02 03) w ilosci
ok. 5 Mg/rok,

zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 (kod 16 02 14)
w ilosci ok. 2 Mg/rok;

elementy usuniete z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 (kod
16 02 16) w ilosci ok. 2 Mg/rok,

produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia (kod 16 03
80) w ilosci ok. 80 Mg/rok,

niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 03 01) w ilosci ok. 10
Mg/rok.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawacé beda $cieki bytowe o szacunkowej ilosci 16
600 m 3 /rok. Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci. W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji przewiduje
sie rowniez powstawanie §ciekéw przemystowych z procesow:

e myjni samochodowej, w szacunkowej ilosci ok. 1022m? /rok,
e utrzymania czystosci hal z mycia posadzek — ok. 365m® /rok.

Zgodnie z przedlozona Kip jako rozwigzania chronigce srodowisko 1 minimalizujace
wszelkie potencjalne ucmzhwosm planowanego przedsigwzigcia na etapie jego 1eahzac11 oraz
eksploatacji inwestor wskazal, iz podjgte zostang m.in. nastepujace dzialania:

e na etapie budowy-
— ograniczony do minimum zostanie czas pracy silnikow maszyn budowlanych

i samochod6éw na biegu jatowym,



— zaklada sie unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem

ciezkiego sprzetu mechanicznego,

— prace budowlane i montazowe prowadzone bgda w porze dnia; miedzy godzing

6:00 —22:00,

odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej,

kontrolowanie ewentualnych wyciekoéw 2z maszyn budowlanych (mogacych
zanieczysci¢ glebe),

uzywanie do prac budowlanych maszyn i pojazdéw sprawnych technicznie
i posiadajacych wazne przeglady,

przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych
w pracujgcych na placu budowy maszynach i samochodach, beda dokonywane
w punktach serwisowych dzialajacych poza placem budowy, co zabezpieczy
srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

w przypadku prowadzenia prac budowlanych w okresie niesprzyjajacych warunkow
meteorologicznych przewiduje si¢ zraszanie woda miejsc szczegolnie pylacych,

w przypadku prowadzenia prac w okresie bezdeszczowym, gdy faktycznie bedzie
zachodzito zjawisko pylenia zaktada si¢ zraszanie kot pojazdéw opuszczajgcych plac
budowy,

teren przedsiewziecia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do neutralizacji
substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w przypadku
awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie
usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do neutralizacji substanci
ropopochodnych zostana przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy,

plac budowy wyposazony zostanie w przenosne urzadzenia sanitarne, ktdre bedy
systematycznie oproznianie przez wyspecjalizowane podmioty,

— prawidlowe  klasyfikowanie, przechowywanie i dalsze zagospodarowanie

wytwarzanych odpadéw (wytworca odpadéw bedzie wykonawca prac ziemno-
budowlanych, odpady magazynowane beda selektywnie na placu budowy,
w kontenerach, pojemnikach, ustawionych na utwardzonym podiozu a nastgpnie
przekazywane firmom zewnetrznym posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami);

na etapie eksploatacji, poza ww. rozwiazaniami przewiduje si¢ ponizsze ograniczenia
w zakresie -

— emisji halasu oraz emisji gazow i pyléw do powietrza:

> wlasciwy dobér urzadzen, a takze stosowanie urzadzen sprawnych technicznie,

> ograniczenie predkos$ci jazdy pojazdow na terenie inwestycji,

— gospodarki odpadami

> odpady komunalne bedg gromadzone w odpowiednich przeznaczonych do tego
pojemnikach i okresowo bede odbierane przez firmy posiadajace stosowne
zezwolenia;

odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne gromadzone bedg w sposob
zabezpieczajacy  $rodowisko 1 przekazywane do  odzysku lub/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami;

\4

— gospodarki wodno-$ciekowe]

> kontrolowanie ewentualnych wyciekow z pojazdow poruszajacych sie po terenie
inwestycji,

> wyposazenie instalacji w sprawny system odprowadzania wéd opadowych lub
roztopowych oraz urzadzenia podczyszczajace (piaskownik 1 separator
substancji ropopochodnych).
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Tym samym w celu unikniecia lub ograniczenia negatywnego oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia na srodowisko w pkt I1.9-I1.32 sentencji niniejszej decyzji
wskazano odpowiednie warunki.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszarow objetych
ochronq na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1336 - dalej ustawa o ochronie przyrody).Teren przeznaczony pod inwestycje
zlokahzowany jest w odlegtosci ok. 10,7 km od obszaru Natura 2000 Laki Zukowskie
PLH140053. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym- Lasy Lowickie,
Puszcza Bolimowska KPnC-21A zlokalizowany jest w odleglosci ok. 4,5 km w kierunku
zachodnim od terenu inwestycji.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kip obszar planowanej inwestycji stanowig
pola uprawne, uzytkowane. Realizacja inwestycji na tym terenie nie wigze sig z koniecznoscig
wycinki drzew czy krzewéw. Teren inwestycji znajduje si¢ w otoczeniu pdl uprawnych,
terendw przeksztatlconych przez cztowieka. Od potudnia sgsiaduje z autostradg A2, a od
zachodu z drogg krajowa nr 50.

Przedsiewzigcie nie bedzie ingerowa¢ w siedliska naturalne i poéinaturalne mogace
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkoéw objetych dyrektywami - ptasia
i siedliskowa.

7 uwagi na stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji, nafozenie  obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwalunkowama
przyrodnicze nie jest konieczne, a nalozone warunki realizacji | uzytkowania inwestycji
zminimalizujg oddziatywanie przedsiewzigcia.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacjg przedsiewzigcia, jegof realizacja
i funkcjonowanie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony
i integralnosé ww. obszaru Natura 2000 oraz na spéjnoéé¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia
réznorodnosei biologicznej terenu oraz zwiekszenia wrazliwoscei elementow Srodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wplynie znaczaco
negatywnie na siedliska fegowe.

Warunki wskazane w pkt IL.1-IL.5 sentencji niniejszej decyzji ograniczajg ryzyko
nicumyélnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. Warunek
wskazany w pkt I1.6 sentencji niniejszej decyzji ma na celu ograniczenie przy wabiania owadow
nocnych i ograniczenie ich $miertelnogci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong
7arowka oraz zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia $wiattem na etapie eksploatacji
inwestycji. Warunek wskazany w pkt II.7 zapobiegnie niepozadanemu efektowi odbicia
$wiatta od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu oritofauny, jak réwniez efektowi imitacji
lustra wody. Humus jako najcennicjsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania
otoczenia inwestycji, co zostato ujete w warunku w pkt II.8 sentencji niniejszej decyzji.

Jednoczeénie nalezy podkresli¢, ze powyzsze postgpowanie nie zastgpuje procedury
administracyjnej wynikajacej z art. 56 ustawy o ochronie przyrody w sytuacji, gdy w wyniku
realizacji przedsiewziecia moze nastapi¢ naruszenie obowigzujacych zakazow w stosunku do
gatunkow objetych ochrona.

Na terenic przedmiotowego przedsiewzigeia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzj¢ zezwalajaca na
czynnosci  podlegajagce  zakazom, w  trybie 1 na zasadach . okreslonych
ww. ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow oraz gatunkdw
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawic
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ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ speinione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
$rodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisdw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwodci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do roélin, zwierzat lub grzyboéw objetych ochrona
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze
jednolitych czesci wod powierzehniowych PLRW2000172727699 Pisia od Okrzeszy do ujscia.

Przedmiotowa JCWP charakteryzuje sie¢ zlym stanem ogélnym z uwagi na
umiarkowany stan ekologiczny oraz stan chemiczny dobry. Dla przedmiotowej JCWP
stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem
srodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagniccie umiarkowanego stanu ekologicznego,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
dijadromiczny D oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP nie
zoslato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych
jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
10. Poza obowiazkowa realizacjg katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ dziatania podstawowe
w zakresie gospodarki $ciekowej. Dzialania uzupelniajace to ksztaltowanie stosunkéw
wodnych w zlewni JCWP.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW2000065, ktorej stan chemiczny 1 ilosciowy
okreélono jako dobry, a osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiagniecia celéw srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
wynikajacym z map Zagrozenia Powodziowego.

Zastosowanie proponowanych przez Inwestora w kip rozwigzan chromigcych
srodowisko gruntowo-wodne, a takze poddanie si¢ przez niego obostrzeniom okreslonym w
sentencji niniejszej decyzji ograniczy do niezbednego minimum przewidywane oddziatywania
na srodowisko gruntowo-wodne.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzic
nalezy, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggnigcia
celow érodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo sig w sposob
zapewniajacy nienaruszalnos$¢ przepisdéw prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023r. poz. 300).

Na  terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary wodno-blotne i inne
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, ujscia rzek, obszary wybrzezy, nie dotyczy ona
srodowiska morskiego, nie wystepujg obszary gorskie, lesne, obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikdéw waod srédladowych, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie planowanej inwestycji wystepuja stanowiska archeologiczne oznaczone
numerami; a 59-60/17, a 59-60/18, a 59-60/28, a 59-60/29, a 59-60/31 oraz a 59-60/32. Na
omawianym obszarze wystepuja strefy ochronne ww. stanowisk ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Wiskitki.
Zagrozenie dla ww. stanowisk archeologicznych stanowia prace ziemne zwigzane z realizacjg
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przedsiewziecia. Jak wynika z Kip w zwiazku z czgsciowg realizacjg Centrum Logistycznego
FM Logistic Wiskitki, wnioskodawca uzyskal juz stosowne decyzje Wojewddzkiego
Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie niezbednych badan
archeologicznych pod $cistym nadzorem archeologicznym dla stanowisk nr a 59-60/17.
a 59-60/18, a 59-60/28. Prace ziemne w rejonie pozostatych stanowisk archeologicznych .
nr a 59-60/29, a 59-60/31 oraz a 59-60/32 nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami dotyczacymi ochrony zabytkéw. Zgodnie z trescig art. 31 ust. la ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, ktora zamierza realizowaé roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, jest
obowiazana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkow. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala konserwator zabytkow
w drodze decyzji wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktérym znajduja si¢ zabytki
archeologiczne, zniszeza lub uszkodzg zabytek archeologiczny. Do wniosku o okreslenie
zakresu i rodzaju badan archeologicznych inwestor winien dotgczy¢ projekt budowlany lub tez
program planowanych prac, aby MWKZ mogt oceni¢ stopien i rodzaj ingerencji w zabytek
archeologiczny i wiasciwie okresli¢ niezbedny zakres i rodzaj badan archeologicznych.
Prowadzenie prac ziemnych w = rejonie stanowisk archeologicznych  zgodnie
z ww. decyzja nie bedzie miato znaczgcego negatywnego oddzialywania na zabytki.

Ze wzgledu na charakterystyke i lokalizacje przedsiewziecia nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak i w fazie realizacji przy
zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczagco oddziatywac¢ na
srodowisko oraz stanowié zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Przedsiewzigcie nie zalicza sie do zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, wg. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z2016r., poz. 138).

Zgodnie z informacjami podanymi w dokumentacji, zaréwno na terenie inwestycyjnym,
jak i w zasiggu jego oddziatywania brak jest inwestycji, ktorych oddziatywania mogtyby sie
kumulowaé z planowanym przedsigwzigciem.

W ocenie tutejszego organ majac na uwadze charakter przedsigwzigeia oraz
uwzgledniajge obecny sposéb uzytkowania jego obszaru, a takze planowane w trakcie realizacjl
inwestycji  dziatania  organizacyjno-technologiczne majgce na  celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystapienia oddzialywania o znacznej wielkosci i ztozonosci. :

W $wietle powyzszych ustalett Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki uznat za zasadne nie
nakladaé obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigeia i wyda¢ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez
przeprowadzania tej oceny.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwofania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wnicesienia
odwolania przez ostatnia ze stron decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie ¢rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art.
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72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie [0 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zfozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu 6 lat od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, jezeli byto wydane. O zajecie przgz organ stanowiska mozna wystapic
po uptywie 5 lat od dnia, kiedy decyzja stata si¢ ostateczna.

/pieczeé imienna i podpis osoby updwaznionej do wydania decyzji/

Zatacznik
Nr 1 - Charakterystyka przedsigwziecia.
Otrzymuja: "
1. BATI WISKITKI Sp. z 0. 0. reprezentowana przez pelnomocnika,
2. strony postepowania w formie obwieszczenia zgodnie z art. 49 Kpa,
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie
3. Dyrektor Zarzadu Ztewni w Lowiczu
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Zalgcznik nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 5.2023, znak NPZ.6220.22.2022.DM z dnia 31.07.2023r.

Charakterystyka przedsiewzigcia
pn. Rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego FM Logistic Wiskitki, w obrgbie
Cyganka 0018, na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2, w obrebie
Wiskitki miasto 0001, na dziatkach nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4, 7/4, 8/4, 9/4, 10/4, 11/5, 12/5, 13/9,
22/7,23, 24,25, 26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4, 35/4, 38/5.

W ramach inwestycji planowana jest rozbudowa i przebudowa Centrum Logistycznego
FM Logistic Wiskitki w obrebie Cyganka 0018, na dziatkach nr ewid.: 80/2, 81, 82, 83, 84,
85/1, 85/2, 86, 87/2, 88/2, w obrebie Wiskitki miasto 0001, na dziatkach nr ewid. 4/2, 5/4, 6/4,
7/4, 8/4,9/4,10/4, 11/5,12/5, 13/9, 22/7, 23, 24, 25,26, 28/1, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33/4, 34/4,
35/4, 38/5. :
Powierzchnia catkowita terenu inwestycyjnego wynosi ok. 28,22 ha. Powierzchnia do
przeksztatcenia w zwigzku z planowang inwestycja wyniesie do 18,33 ha, w tym powierzchnia
zabudowy do 7,87 ha, powierzchnia utwardzona do 6,96 ha, powierzchnia biologicznie czynna
do 3,50 ha.

W ramach planowanego przedsi¢gwzigcia przewiduje si¢ realizacje:

— hal magazynowych. Projektuje sie budow¢ budynku hali - jako rozbudowe budynku
istniejacego (maksymalna wysokos$¢ nowoprojektowanej hali w zachodniej czgsci
inwestycji wynosi¢ bedzie 17 m) oraz wolnostojagcego budynku hali
w poélocno — zachodniej czesci terenu (o maksymalnej wysokoscl 14,7 m)
w konstrukcji mieszanej zelbetowej prefabrykowanej oraz monolityczne], pokrycie
realizowane poprzez no$ng blache trapezows. Konstrukcja zostata zaprojektowana
w taki sposob zeby poszczegdlne segmenty mogly by¢ budowane ctapowo. Kazdy
kolejny etap jest oddylatowany od poprzedniego na zasadzie wprowadzenia
przesuwnych dzwigaréw lub platwi. Do rozbudowywanej hali bezposrednio przylegac
beda nizsze budynki techniczne o konstrukc;ji zelbetowo stalowej, jednokondygnacyjne
oraz wiata stalowa w konstrukcji stalowej oparta na stupach zelbetowych hali. W halach
przewiduje sie¢ budowg zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezly
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoty szatniowe
dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia adminisiracyjne. Przewidziano
pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia techniczne;

— czterech trzykondygnacyjnych budynkéw biurowych zaprojektowanych w technologi
zelbetowej - monolitycznej jak i prefabrykowanej; dodatkowa kondygnacja klatki
schodowej wyniesiona zostanie ponad 3 kondygnacj¢. Stropy oraz stropodach
z kanatowych ptyt sprezonych. W obrebie klatki schodowej zaprojektowano
monolityczne stropy oraz biegi schodow. W przedniej tukowej czgsci budynkdow
réwniez zaprojektowano strop monolityczny. Planuje si¢ wykonanie azurowej obudowy
wykonanej z lameli systemowych poziomych na podkonstrukcji —stalowe;.
Przedmiotowa obudowa ma za zadanie estetyczne ostonigcie urzadzen instalacyjnych
rozlokowanych na dachu budynkéw biurowych;

— budynku myjni samochodowej. Myjnia automatyczna zlokalizowana bedzie w budynku
w konstrukeji stalowej, posadowionym na tawach i stopach fundamentowych. Woda
krazy¢ bedzie w obiegu zamknigtym, gromadzona bedzie w studzience cyrkulacyjnej:



— wiaty przyzaktadowej stacji paliw. Na stacje paliw skladac si¢ bedzie podziemny
zbiornik na olej napedowy o pojemnosci 100 m® oraz podziemny zbiornik AdBlue
o pojemnosci 10 m® wraz z dystrybutorami. Roczna wielkos¢ obrotu oleju napedowego
wynosi¢ bedzie 3 000 m;

— budynku portierni. Budynek wykonany zostanie w konstrukcji stalowej, pokrycie
realizowane poprzez no$na blachg trapezows;

— budynku pompowni ppoz. ze zbiornikami. Zaprojektowano fundamenty ptytowe
zelbetowe pod dwa zbiornik wody pozarowej. Budynek pompowni zaprojektowano
w konstrukeji stalowej, pokrycie realizowane poprzez nosna blache trapezows;

— budynku stacji pomiarowej. Planuje si¢ realizacje budynku stacji pomiarowej
w konstrukcji tradycyjnej murowanej, strop monolityczny;

— posadowienie zbiornikéw na gaz o tacznej pojemnosci do 107 m?, jako alternatywne
rozwiazanie w przypadku braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci gazowej,
w terminie planowanej realizacji inwestycji (planowane jako czasowe rozwiazantie) lub
niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycjl. Lokalizacja zbiornikow
planowana jest poza hala w postaci naziemnych zbiornikéw na plycie fundamentowe;.
Technologia montazu zbiornikéw zalezna bedzie od dostawcy gazu plynnego.
Lokalizacja poza budynkami hal umozliwi dostawe gazu do zbiornikoéw przez firmy
zewnetlrzne za pomocg cystern;

—— stacji redukcyjno-pomiarowej LNG. W przypadku lokalizacji zbiornikow LNG zgodnie
z kip konieczne bedzie wykonanie stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG.
Maksymalne ci$nienie pracy jakie moze wystapi¢ w stacji LNG wynosi 1,6 MPa. Stacja
NG bedzie zrealizowana w formie kontenerowej, jej dokladna lokalizacja zostanie
dobrana zgodnie z wymaganiami prawnymi na dalszym etapie realizacji inwestycji.
Parametry techniczne stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG:

e zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu LNG wraz z parownicg wlasng odbudowy
ciénienia (o tgcznej pojemnosci do ok. 107 m?® ; do ok. 50 Mg),

e uktady parownic produktowych atmosferycznych,

e stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5
MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego sredniego ciSnienia (powyzej 0.5
MPa) i éredniego cisnienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej
gazu ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajgca i odcinajacy,

e stacja redukcyjno- pomiarowa $redniego cisnienia (do 0,5 MPa)

e instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz
pneumatyki

o instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajgca, o$wietlenie oraz system
telemetrii,

e infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczefstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

— Paneli fotowoltaicznych. Zaklada si¢ réwniez mozliwos¢ montazu instalacji
fotowoltaicznej - paneli PV na dachu hal oraz magazynowanie energii elektrycznej.
Instalacje bedg tworzy¢ nastgpujace elementy:

s stafe lub z mozliwoscia zmiany kgta ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze do
montazu paneli fotowoltaicznych montowane na dachu,

» ogniwa fotowoltaiczne,

o falowniki (inwertery),

e okablowanie.



Moc oraz ilo$é paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pozniejszych ctapach
prowadzenia inwestycjl.

— zbiornikoéw retencyjnych otwartych,

— terenéw utwardzonych, w skiad ktérych wchodzg m.in.: drogi wewnetrzne w tym droga
pozarowa, place manewrowe, parkingi dla samochodow osobowych oraz cigzarowych,
chodniki (dlugo$¢ drég dla etapu, dla ktérego =zostata uzyskana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wynosi 2715 mb, a planowana docelowa dtugos¢
drég o nawierzchni twardej wynosi 4499 mb. W ramach komunikacji wewnetrznej
zaprojektowano droge pozarows. Dojazd do drogi pozarowej zostanie zapewniony
poprzez projektowany zjazd publiczny oraz projektowane drogi wewnetrzne. Ponadto
zgodnie z obowigzujacymi przepisami zaprojektowano dwa niezalezne wjazdy
pozarowe na teren inwestycji.

— sieci i przytacza do sieci (m.in. kanalizacji sanitarnej, przemystowej, kanalizacji
deszczowej, wodociggu, sieci gazowej, $wiattowodu, instalacji elektrycznych
i teletechnicznych),

— na potrzeby alternatywnego zasilania przewiduje sig lokalizacje nie wigcej niz
5 agregatéw pradotworczych o mocy ok. 440 kW kazdy.

Inwestycja moze by¢ realizowana w catosci lub etapami, przy czym kazdy etap zawierac¢
bedzie wszystkie elementy niezbedne do samodzielnego funkcjonowania obiektu.

Inwestycja funkcjonowaé bedzie 24h/dobe, 7 dni w tygodniu przez 365 dni w roku.
Docelowe zatrudnienie wynosi¢ bedzie ok. 1900 osob.




