Uchwala Nr 28/XV/04
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 28 kwietnia 2004r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2004-2008.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71 poz.733 z p6Zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2004-2008, ktory zawarty jest w zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2..
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Leszek&l%:zewski




Rozdziat I

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr28/XV/04
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 28 kwietnia 2004r

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wchodza lokale potozone w budynkach
bedacych w catosci wlasnoscig gminy oraz pozostajace w jej posiadaniu samoistnym, a takze
lokale w budynkach, w ktorych wystgpuja wspolnoty mieszkaniowe /wg. tabeli nr 1/.

Tabela nr 1
Lp. | Adres 1los¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
ogélem | wodreb | niewodreb | ogdlem wodrebn. | niewyodre
nionych [ nionych bnionych

1. Wiskitki 9 - 9 278,34 - 278,34
ul. Cegielnia 3

2. Wiskitki 8 - 8 257,02 - 257,02
ul. Cegielnia 4

3. Wiskitki 4 - 4 121,38 - 121,38
ul. Kosciuszki 27

4, Wiskitki 13 - 13 405,33 - 405,33
ul. Strazacka 6

5. Wiskitki 3 - 3 67,40 - 67,40
ul. Strazacka 43

6. Nowa Wies 33 2 - 2 83,07 - 83,07

7. Miedniewice 108 | 3 - 3 71,27 - 71,27

8. Oryszew Osada 4 - 4 150,80 - 150,80
17a

9. Wiskitki 1 - 1 35,27 - 35,27
ul.Strazacka 41

10. | Franciszkow 2 - 2 145,28 - 145,28
ul.Dgbowa 21

11. | Proscieniec 47 2 - 2 104,43 - 104,43

12. | Wiskitki ul. 10 7 3 273,57 165,24 108,33
Plac Wolnosci 30

13. | Wiskatki ul. 11 4 7 346,78 138,20 208,58
Plac Wolnosci 14

14. | Wiskitki ul. 3 1 2 125,10 42,60 82,50
Plac Wolnosci
14a




15. | Wiskitki ul. 12 6 6 364,69 183,13 181,56
Plac Wolnosci 15
16. | Wiskitki ul. 10 4 6 220,75 103,60 117,15
Plac Wolnosci 16
17. | Wiskitki ul. 10 3 7 198,78 60,23 138,55
Plac Wolnosci 17
18. | Wiskitki ul. 14 4 10 544,38 160,81 383,57
Plac Wolnosci 19
19. | Wiskitki 7 2 5 219,6 63,60 156,00
ul. Blonska 1
20. | Wiskitki ul. 4 3 1 126,02 101,81 2421
Zyrardowska 5
21. | Czerwona Niwa |4 2 2 146,41 73,29 73,12
Parcel 37
22. | Guzéw ul. 1 - 1 51,80 - 51,80
Oginskiego 2
23. | Wiskitki ul. 3 - 3 136,68 - 136,68
Plac Wolnosci 5
24. | Jesionka ul. Al. 3 - 3 140,75 - 140,75
Partyzantéw 22a
Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wiskitki /wg. tabeli nr 2/.
Tabela nr 2
Konstrukcja Stan techniczny
Lp. | Adres Rok Sciany | dach fundamenty | §ciany | dach | funda | instalacje
budowy menty
1. | Wiskitkiul. | 1930 cegla | drewno | kamien $redni | dobry | $redni | dobry
Cegielnia 3
2. | Wiskitki ul. | ok.1930 cegla | drewno | kamien dobry | dobry | dobry | dobry
Cegielnia 4
3. | Wiskitki ul. | nieznany |cegla | drewno | kamien dobry | dobry | dobry | dobry
Kosciuszki
27
4. | Wiskitki ul. | 1967 drewno | drewno | beton $redni | $redni | $redni | dobry
Strazacka 6 na
Zewn.
cegla
5. | Wiskitki ul. | okres drewno | drewno | kamien dobry | dobry | dobry | $redni
Strazacka 43 | miedzywo
jenny
6. | Nowa Wie$ | nieznany |cegla | drewno | kamien dobry | $redni | dobry | dobry
7. | Miedniewice | okres drewno | drewno | kamien dobry | dobry | dobry | dobry
108 miedzywo '
Jjenny
8. | Oryszew Ok.1860 |ceglta | drewno | kamien Sredni | Sredni | $redni | $redni
Osada 17a




Wiskitki ul.
Strazacka 41

nieznany

drewno

drewno

kamien

dobry

dobry

dobry

dobry

10.

Franciszkow
ul.Dgbowa
21

1970

pustak
ceram.

drewno

beton

b.dobry

dobry

b.dobry

dobry

11.

Proscieniec
47

lata 50-te

cegla

drewno

kamien

dobry

dobry

dobry

dobry

12.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 30

okres
miedzywo
jenny

cegla

drewno

kamien

sredni

dobry

dobry

dobry

13.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 14

1885

cegla

drewno

kamien

dobry

sredni

dobry

dobry

14.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci
14a

1880

cegla

drewno

cegla

dobry

dobry

dobry

dobry

15.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 15

1900

cegla

drewno

kamien

dobry

$redni

dobry

dobry

16.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 16

1900

ceglai
drewno

drewno

kamien

dobry

$redni

dobry

$redni

17.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 17

0k.1900

cegla

drewno

kamien

dobry

Sredni

dobry

$redni

18.

Wiskitki ul.
Plac
Wolnosci 19

1967

bl.
Beton.

beton

beton

b.dobry

dobry

dobry

dobry

19.

Wiskitki ul.
Blonska 1

okres
miedzywo
jenny

cegla

drewno

kamien

dobry

$redni

dobry

dobry

20.

Wiskitki ul.
Zyrardowska
5

1830

cegla

drewno

kamien

dobry

dobry

dobry

dobry

21.

Czerwona
Niwa Parcel
37

0k.1960

cegla

drewno

beton

b.dobry

dobry

dobry

dobry

22.

Wiskitki
ul. Plac
Wolnosci 5

1965

cegla

beton

beton

b.dobry

$redni

b.dobry

dobry

23.

Guzow ul.
Oginskiego
2

1967

cegla

beton

beton

b.dobry

sredni

b.dobry

dobry

24.

Jesionka ul.
Aleja
Partyzantow
22

1978

cegla

beton

beton

b.dobry

$redni

b.dobry

dobry




Planowane remonty budynk6éw mieszkalnych w przysztych latach zapewnig utrzymanie
zasobu mieszkaniowego gminy na poziomie stanu obecnego.

W mieszkaniowym zasobie nie wystepuja lokale socjalne.

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzieli si¢ lokale, ktére po opréznieniu przez
dotychczasowych najemcow beda mogly by¢ przeznaczone na lokale socjalne.

Lokalami socjalnymi bgda rowniez lokale, ktére zostana wynajgte osobom, ktore utracity tytut
prawny do zamieszkiwania w nich i nabyly prawo do lokali socjalnych, a inne mozliwe dla
tych os6b lokale socjalne bylyby o zblizonym standardzie, co lokale dotychczas zajmowane.
Lokal socjalny moze by¢ wynajety jako inny lokal mieszkalny (traci on wowczas charakter
lokalu socjalnego) osobie, ktéra w nim mieszka i kwalifikuje si¢ zgodnie z odrebng uchwata
Gminy Wiskitki do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

Czgs¢ lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wystepuje budynkach, w ktorych zgodnie z
ustawg o wlasnosci lokali wyodrgbnione sa lokale, czyli, w ktérych wystepuja wspélnoty
mieszkaniowe.

Rozdziat 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.
Stare budynki wymagaja kompleksowych oraz biezacych remontow.

Potrzeby w tym zakresie okresla zestawienie /wg. tabeli nr 3/.

Tabelanr 3

Lp. | Adres Zakres robot do wykonania

1. | Wiskitki ul. Cegielnia 3 | -tynki zewngtrzne

2. | Wiskitki ul. Cegielnia 4

3. | Wiskitki -pokrycie dachu
ul. Kosciuszki 27
4. | Wiskitki ul. Strazacka 6 | - remont dachu
5. | Wiskitki ul.Strazacka 43 | -wymiana instalacji elektryczne;.
6. | Nowa Wies 33
7. | Miedniewice 108 -wymiana instalacji elektrycznej
8. | Oryszew Osada 17a -wymiana inst. elekitr.
-tynki zewngtrzne
-remont dachu
9 | Wiskitki ul.Strazacka 41
10 | Franciszk6ow
ul.Dgbowa 21

11 | Proscieniec 47

12 | Wiskitki ul.
Plac Wolnosci 30

13 | Wiskitki ul.
Plac Wolnosci 14

14 | Wiskitki ul.
Plac Wolnosci 14a




d ) ogdlny stan techniczny budynku

2. Wéjt Gminy Wiskitki ustala miesigczne stawki bazowe za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali oraz wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki. Stawki
bazowe ustala si¢ odrgbnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu w lokalach
mieszkalnych:

a) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych -10%

b) mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych-10%

¢) mieszkanie bez WC (przez WC rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacj¢ wodociggowo kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli
klozetowej i spluczki) -10%

d) mieszkanie bez tazienki (przez tazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie
posiadajace stalq instalacj¢ wodociaggowo kanalizacyjng umozliwiajacg podlaczenie wanny
lub brodzika) -10%

d) mieszkanie bez C.O. ( przez C.O. rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczong z
cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych i domowych) -10%

e) mieszkanie bez C.W. ( przez C.W. rozumie si¢ dostarczenie do lokalu cieptej wody z
cieptowni i kotlowni lokalnych (osiedlowych i domowych) -10%

) ze wzgledu na zly stan techniczny budynku lub usytuowanie lokalu ( na poddaszu lub z
wejsciem od strony ulicy) lub potozenie budynku w znacznym oddaleniu od centrum gminy -
-10% (obnizka moze dotyczy¢ tylko jednego z czynnikow okreslonych w pp.f.)

4.Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Gmina
Wiskitki. Z uwagi na wystgpujace w mieszkaniowym zasobie gminy lokale wchodzace w
sktad okreslonych nieruchomosci, ktorych wlasciciele tworza wspolnoty mieszkaniowe
dopuszcza si¢ zarzadzanie tymi lokalami zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali.

Dopuszcza si¢ zarzadzanie lokalami potozonymi w budynkach Osrodkéw Zdrowia oraz w
budynkach szkolnych przez inne jednostki organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego
zarzadzania calym budynkiem.

Rozdziat VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, koszty remontoéw powinny by¢ pokrywane z optat
czynszowych za lokale mieszkalne oraz uzyskiwanego dochodu uzyskiwanego z tyt. najmu
lokali uzytkowych. Z budzetu gminy moga by¢ pokrywane koszty modernizacji i remonty
,kapitalne” budynkow.



Rozdziat VII

Wysokos¢ wydatkow na lokale i budynki wchodzgce wydatkéw sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
wspoélwlascicielem.

Wysokos¢ wydatkéw w poszczegolnych latach przeznaczanych na utrzymanie budynkow
stanowiacych 100% wilasnos$¢ gminy oraz bgdacych w samoistnym posiadaniu gminy
powinna by¢ réwnowazona z wysokoscia oplat czynszowych.

Z optat tych w pierwszej kolejnosci pokrywane begda wydatki na biezaca eksploatacje m.in.
oswietlenie klatek schodowych, ustugi kominiarskie, biezace naprawy i konserwacje, wydatki
na utrzymanie czystosci i porzadku. Pozostata cz¢s$¢ tych optat powinna by¢ przeznaczana na
biezace remonty.

W kolejnych latach sukcesywnie wykonywane bgda remonty budynkoéw i lokali w/g planu
zatwierdzonego przez wlasciwa komisj¢ Rady Gminy ds. mieszkaniowych.

W budynkach, w ktérych wystepuja wspélnoty mieszkaniowe naleznosci na pokrycie kosztow
zarzadu oraz biezaca eksploatacj¢ czgsci wspolnej budynku, powinny by¢ pokrywane z oplat
czynszowych uzyskiwanych z najmu lokali mieszkalnych oraz dochodu uzyskiwanego z tyt.
najmu lokali uzytkowych w tych budynkach.

Zakres robot remontowych oraz wysokos¢ zaliczek na fundusz remontowy ustalaja w
budynkach, w ktérych wystepuja lokale wyodrebnione(wykupione)wiasciciele lokali-
wspoélnoty mieszkaniowe — w drodze uchwaly. Zaktada sig¢, ze zaliczki te ( a tym samym
zakres robot) dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy pokrywane beda z czynszu.

Rozdziat VIII

Opis innych dzialan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ rowniez
poprzez planowang sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktérych zgodnie z ustawa o
wilasnosci lokali wyodrgbniona jest czg$¢ lokali(wystgpuja wspolnoty mieszkaniowe).
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szczeg6lnie w tych, w ktérych udzial gminy
jest niewielki, pozwoli na pelne przej¢cie zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancow.
Mieszkancy bedacy jednoczesnie whascicielami, bgda bardziej zainteresowani niz najemcy
utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

Ponadto planuje si¢ proponowanie osobom nie zainteresowanym wykupem lokali zamiang
mieszkan na lokale w budynkach nieprzeznaczonych do sprzedazy.

Ze wzgledu na stan techniczny nie planuje si¢ zasiedla¢ nowymi lokatorami lokali w
budynkach przy ul. Strazackiej 6 i Cegielnia 3.




