
UCHWALA Nr 101XXX111106 
RADY GMlNY WlSKlTKl 
z dnia 27 kwietnia 2006r. 

w sprawie rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego grniny Wiskitki 
dot. obszaru wsi Miedniewice. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z poiniejszymi zmianami) art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami), w 
zwiqzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), oraz zgodnie z Uchwalq Nr 2910117 z dnia 28 
sierpnia 2001 roku o przystqpieniu do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki i Uchwalq Nr 43lXIW04 Rady Gminy Wiskitki z dnia 
22 paidziernika 2004 roku w sprawie realizacji sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wiskitki obejmujqcego miejscowosc: Miedniewice, Jesionka, Jozefow, lubno, 
Franciszkow, Rada Gminy uchwala, co nastqpuje: 

Uchwala siq rniejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki dotyczqcy 
obszaru wsi Miedniewice w granicach administracyjnych, zwany dalej planem. 

1. Plan obejmuje: 
- Tekst planu stanowiqcy niniejszq uchwalq; 
- Rysunek planu w skali I : 2000 stanowiqcy zalqcznik 

2. Do rysunku planu dolqcza siq niepublikowany, bezskalowy rysunek, na ktoryrn zaznaczono 
przebieg glownych linii infrastruktury technicznej. 

3. Na rysunku planu obowiqzujq nastqpujqce oznaczenia graficzne stanowiqce ustalenia planu: 

- przeznaczenie terenow - okreslone symbolem cyfrowym i literowym, 
- granice obszaru objqtego planem, w obrqbie ktorego obowiqzujq ustalenia, 
- linie rozgraniczajqce tereny o roinym przeznaczeniu i roinych zasadach zagospodarowania, 
- granica strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego. 

-- 

2. Na rysunku planu wystqpujq nastqpujqce oznaczenia informacyjne: 
- granica centrum wsi, 
- zasiqg terenow zmeliorowanych, 
- rowy szczegolowe bqdqce w ewidencji Wojewodzkiego Zarzqdu Melioracji i Urzqdzen 

Wodnych w Warszawie, lnspektorat w Grodzisku Maz. oznaczone symbolem 
- symbole obiektow bqdqcych w wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej, 
- symbole obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. 

3. Na rysunku planu wystqpujq ustalenia graficzne wynikajqce z przepisow odrqbnych: 
- granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 
- granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 
- granica Bolimowsko - Radziejowickiego z dolinq srodkowej Rawki Obszaru Chronionego 

Krajobrazu, 



1. Plan ustala: 
- szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz nowej zabudowy, 

wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobow 
wodnych i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz 
ochrony gruntow rolnych i lesnych, 

- zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane, 
- zasady i warunki kszta4towania zabudowy i zagospodarowania terenu, 
- zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji, 
- zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, 
- przeznaczenie terenow. 

2. Ustalenia okreslone w przepisach ogolnych niniejszej uchwaly sq  obowiqzujqce rowniei dla 
poszczegolnych terenow. 

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tyrn zakaz nowej zabudowy, wynikajqce z 
potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi, 

- prawidlowego gospodarowania zasobarni przyrody oraz oc hrony gruntow rolnych i lesnych. 

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiqwziqc mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko w mysl 
ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska". 

2. Zakaz, o ktorym mowa w 5 4 pkt. 1 nie dotyczy realizacji przedsiqwziqc zaliczanych do celdw 
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. 

3. Ustala sie, ze oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci emisjq substancji oraz energii takiej jak: 
cieplo, halas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekraczac 
granicy terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczac na tej 
granicy norm wlasciwych dla przeznaczenia terenow sqsiednich i dopuszczalnych w tym zakresie 
zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony srodowiska". 

4. Tereny o symbolu: 
MN, MNIZR, MNIU, RMIMNIU naleiy rozumiec jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z uslugami rzemieSlniczymi, 
1 UO - ,,tereny zabudowy zwiqzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i 
mlodzieiy" 

zgodnie z art. 11 3 i 114 ustawy ,,Prawo ochrony Srodowiska". 
5. Ustala siq obowiqzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla 

poszczegolnych terenow w % w stosunku do calkowitej powierzchni dzialki budowlanej z udzialem 
roslinnosci rodzimej oraz zachowaniem istniejqcego drzewostanu. 

- 6. Ustala siq obowiqzek zachowania wartosciowego drzewostanu. 
7. Zgodnie z rozporzqdzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego leiqcego 

czqsciowo w granicach woj. mazowieckiego na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego 
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia budowy ogrodzen od linii brzegu rzeki 
Suchej oznaczonej symbolem 1 WS oraz zbiornikow retencyjnych utworzonych na tej rzece wynosi 
min 50,O m; wyjqtek stanowiqobiekty sluiqce turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. 
Poza terenem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego nieprzekraczalna linia zabudowy oraz 
nieprzekraczalna linia budowy nowych ogrodzen od linii brzegu rzeki Suchej wynosi min 20m. 

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia budowy ogrodzen od rzeki Suchej 
Nidy oznaczonej symbolem 2WS oraz zbiornikow retencyjnych utworzonych na tej rzece wynosi 
min 20m; wyjqtek stanowiq obiekty sluzqce turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. 

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy od pozostalych zbiornikow wodnych wynosi min 20,O m oraz min 
6,O m od gornej skarpy rowdw szczegolowych bqdqcych w ewidencji Wojewodzkiego Zarzqdu 
Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Warszawie, lnspektorat w Grodzisku Maz. 

10. Dzialania inwestycyjne na etapie projektu zagospodarowania dzialek na terenach zmeliorowanych 
w zakresie kolizji z urzqdzeniami melioracji wymagajq uzgodnienia wlasciwego terytorialnie 
Oddzialem Wojewddzkiego Zarzqdu Melioracji i Urzqdzen Wodnych w Warszawie, lnspektorat w 
Grodzisku Maz. 



11. Ustala sie obowiqzek zapewnienia prawidlowego przeptywu w rowie melioracyjnym w przypadku 
budowy ogrodzen. 

12. Obszar opracowania polozony jest cz~sciowo w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego 
i jego otuliny oraz w Bolimowsko - Radziejowickim z dolinq srodkowej Rawki Obszarze 
Chronionego Krajobrazu - wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania wlw 
terenu musi byc zgodny z obecnie obowiqzujqcym rozporzqdzeniem w sprawie wyznaczenia 
obszarow chronionego krajobrazu oraz rozporzqdzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego lezqcego cz~sciowo w granicach woj. mazowieckiego. 

13. Na obszarze objetym planem znajdujq sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow chronione na 
podstawie przepisow odrebnych i okreslone na rysunku planu specjalnym symbolem: 

- zespol klasztorny poreformacki (czas powstania 1692-1748 r.), w sklad ktorego wchodzq kosciol 
poreformacki (ob. parafialny) p.w. Nawiedzenia NMP i sw. J6zefa, klasztor, kruzganki, ogrodzenie 
z bramq - zespol wpisany do rejestru zabytk6w decyzjq nr 348139 z 02.1 1.1962 r., (dz. o nr ew. 
51 3) 

- cmentarz przykoscielny - dec. nr 983 z 17.1 1.1994 r., (dz. o nr ew. 51 3) 
W przypadku wystqpienia koniecznosci prowadzenia robot budowlanych obiektow wpisanych do 
rejestru zabytkow nalezy przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzyskac pozwolenie na 
prowadzenie wlw robot od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. 
14. Plan wskazuje obiekty wpisane do wojew6dzkiej ewidencji konserwatorskiej, ktore na rysunku 

- planu zostaly okreslone specjalnym symbolem: 
- dworek, ob. dom mieszkalny, lata 20-te XX w., (dz. o nr ew. 516) 
- kapliczka przydrozna z 1868 r. (dz. o nr ew. 346) 
a) Prace budowlane dotyczqce obiektow bqdqcych w ewidencji konserwatorskiej powinny sie 

ograniczyc do robot renowacyjnych i rekonstrukcyjnych. Przy pracach wykoriczeniowych nalezy 
uzywac materialow stosowanych w uzytych rozwiqzaniach. 

b) W przypadku zlego stanu technicznego plan dopuszcza rozbiorke obiektow bedqcych w ewidencji 
konserwatorskiej po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. 

15. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne) w formie stref 
ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych okreslonych na rysunku planu 
specjalnym symbolem. 

Nr ewid. zabytkowych stanowisk 
archeologicznych 
59 - 59114 
60 - 5911 
60 - 5912 
60 - 5913 
60 - 59117 
60 - 5911 8 

Na obszarze wlw stref plan ustala: 
a) Obowiqzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - przed 

wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich 
planowanych budow obiektow budowlanych oraz robot budowlanych wiqzqcych sie z wykonaniem 
prac ziemnych. 

b) Obowiqzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznan ia i 
wydobywania kopalin oraz budowy urzqdzen wodnych i regulacji wod. 

c) Obowiqzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajqcej 
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania dokumentacji. 

d) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskania od Wojewodzkiego 
Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie. 

obiekt 

pozostalosci osady z okresu wplywow rzymskich 
pozostalosci osady z okresu wplywow rzymskich 
pozostatoSci osady wielokulturowej 
pozostalosci osady z epoki brqzu i okresu wplywow rzymskich 
slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego 
slad osadnictwa z okresu w~lvwow rzvmskich 

60 - 59119 
60 - 6011 07 
60 - 60134 
60 - 60135 
A.73 

pozostalosci osady z epoki brqzu 
slad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza 
pozostaloSci osady z wczesnej epoki zelaza 
pozostalosci osady staroiytnej 
Brak danvch 



Zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane. 

1. Dopuszcza sie podzial dzialek budowlanych pod warunkiem zachowania wartosci uiytkowych 
powstalych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania 
okreslonymi niniejszq uchwalq. 

2. Wielkosc i ksztalt dzialek budowlanych winien byc dostosowany do potrzeb zwiqzanych z 
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i 
przepisbw odrebnych. 

3. Nowo wydzielone dzialki budowlane powinny mieC zapewniony dostep do: 
- istniejqcej lub projektowanej drogi publicznej, 
- poprzez istniejqcq lub projektowanq droge wewnqtrznqdo drogi publicznej, 
- slutebnosc drogowq. 

4. Ustala sie szerokosc now0 wydzielonej dzialki budowlanej od strony drogi min. 20m. 
5. Dopuszcza siq podzial istniejqcych dzialek budowlanych o szerokosci od strony drogi mniejszej niz 

20m, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu. 
6. Ustala sie minimalnq powierzchnie now0 wydzielonej dzialki budowlanej: 

- dla terendw o symbolu MN - 800 m2, 
- dla terenbw o symbolu RMIMNIU - 800 m2, 
- dla terenbw o symbolu MNIU dzialki mieszkaniowo-uslugowe -1000 m2, dzialki 

pod zabudowe mieszkaniowq- 800 m2, dzialki pod uslugi -1200 m2, 
- dla terenow o symbolu MNIZR - 1500 m2, 
- dla terenow o symbolu U i UP - 1500 m2, 

6. Dopuszcza sie mniejszq niz 800 m2 powierzchnie dzialek budowlanych powstalych w wyniku 
wydzielenia terenow drog. 

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow. 

1. Usytuowanie now0 projektowanych budynkbw i rozbudbw istniejqcych budynkow wzgledem drog 
ustala sie wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych przy terenach drog 
publicznych. 

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledem drbg nie okreslonych na rysunku planu i now0 
wydzielanych wynosi 6 m. 

3. Dopuszcza siq utrzymanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejqcych 
budynkow lub ich czeSci, gdy nie spelniajqwarunkbw ustalen niniejszego planu. 

4.Plan ustala mozliwoSC sytuowania budynkbw w granicy istniejqcej dzialki, jezeli szerokoSC dzialki 
wynosi od 10 do 14m, z wyjqtkiem terenbw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowq, gdzie 
plan ustala moiliwosc sytuowania budynkbw w granicy istniejqcej dzialki, jezeli szerokoSc dzialki 
wynosi od 14 do 20 m. 

5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, skladowych i handlowych o powierzchni 
uzytkowej powyzej 500m2. 

6.Ustala sie obowiqzek wyposazenia w miejsca postojowe terenbw przeznaczonych pod zabudowe 
udugowq i uslygowo - produkcyjnq wymagajqcych powszechnej dostepnosci dla komunikacji 
samochodowej - w iloSci min I mpl l  00m2 powierzchni utytkowej budynku uslugowego. 

7. W pasach drogowych okreslonych niniejszq uchwatq dopuszcza sie realizacjq zieleni o charakterze 
alejowym. 

8. Dopuszcza sie urzqdzenie miejsc postojowych w przestrzeni drbg zgodnie z pozostalymi 
ustaleniami planu. 
























