UCHWALA NR 55/XLVI1/18
RADY GMINY WISKITKI

z dnia 20 sierpnia 2018 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISKITKI OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MIEDNIEWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr24/XXXII/14 z dnia 16 maja 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment miejscowosci Miedniewice oraz stwierdzajac zgodno$¢ planu ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki” (Uchwata nr 44/XXXIV/14
Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 11 sierpnia 2014r.), Rada Gminy Wiskitki uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
fragment miejscowosci Miedniewice zwany dalej planem, na obszarze iw brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Miedniewice w gminie Wiskitki, potozony na potudniowy -
zachdd od miejscowosci Wiskitki i na potudnie od autostrady A2, o tacznej powierzchni 8,34ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicami dziatek nr ew. 664 1 671/5.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatle;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktora naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;
2) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) granica i obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;
3) pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu;

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata
nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r.) wraz z okre§leniem granic obszaru
objetego niniejszym planem.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Miedniewice w gminie Wiskitki, o ktérym mowa w §1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Wiskitki, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana
sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynku
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeliajgcym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktoére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
nie wymagajace statej obshugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t, z wykluczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytworczosci i produkeji;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielonag z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dzialek do niej

przylegajacych;
11) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen okre$lonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
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1IMN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
1MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1-2R/Z tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych;
1WS teren wod powierzchniowych §rédladowych — istniejacy row;
1KDDp Teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowe;;
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace dla poszczegdlnych terenow sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, rowu melioracyjnego
i zbiornika wodnego zlokalizowanego poza granicami planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrebnym,;

3) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslona planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze budynkoéw portierni, strézowek oraz
obiektow matej architektury.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

2) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granic
dziatki budowlanej;

3) W przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacych
spadkow;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
1 czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych;

5) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11. 1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé nie blizej niz ustalona linia rozgraniczajaca terenu,
z wycofaniem w glab dzialki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Nie dopuszcza si¢ ogrodzen zbetonowych materiatbw prefabrykowanych, preferuje si¢ ogrodzenia
azurowe bez podmurowki, zpodmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub z przerwami
w podmurowce dla sptywu wod i migracji drobnej fauny, o maksymalnej wysokosci do 1,7m;

3) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie zlinia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji i odbudowy.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow o rdznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym - wszelkie dziatania
inwestycyjne 1sposodb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne zrozporzadzeniem w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czgSciowo w granicach wojewddztwa mazowieckiego oraz
rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna
1 komunikacja, ktorych lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych lokalizowane bedg zaktady o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
walow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod;

3) Ustala si¢ ochrong rowu oznaczonego w planie symbolem 1WS;
4) Dopuszcza si¢ zastgpienie istniejacych rowow kanatami zamknietymi.
§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) W obszarze opracowania wystepuje prawna forma ochrony przyrody - Bolimowski Park Krajobrazowy —
wszelkie dziatania inwestycyjne 1isposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne
z rozporzadzeniem i planem ochrony dla Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo
w granicach wojewddztwa mazowieckiego oraz z rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2) Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
ciekow wodnych itowarzyszacych im zadrzewien izakrzewien oraz ich  wzbogacenie, a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i  okre$lone
w Dziale II.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale 1.
§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej, MN/U naleza do
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach
i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania- na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpadow.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-59/42)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa wust.l, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore mogq doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg
uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.V

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§20. 1. W obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody, ktore podlegaja ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych. Fragment miejscowosci Miedniewice objety planem potozony jest w
Bolimowskim Parku Krajobrazowym — wszelkie dziatania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w
terenéw musza by¢ zgodne z planem ochrony irozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze itereny szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych drog:

- droge powiatowg (4703W relacji Miedniewice - Franciszkow) klasy lokalnej znajdujaca si¢  poza
granicami planu,

- droge gminng klasy dojazdowej, ktorej cz¢s¢ znajduje si¢ w granicach planu i oznaczona jest symbolem
1KDDp.

2. OKkreSlenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala sig, ze obszar planu powigzany jest poprzez uktad drog — droge powiatowa (4703W) do wiaduktu
WD - 274.

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:
1) Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) dla obiektow biurowych — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na dzialce,
¢) dla ushug innych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialki odpowiednio zwigzane
z poszczegolnymi obiektami;

3) Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla samochoddéw osobowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DRozstrzygnieciem nadzorczym nr: WNP-1.4131.137.2018.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 wrzesnia 2018r.
stwierdzono niewazno$¢ uchwaty w zakresie § 18 ust. 2.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z istniejacej sieci wodociggowej 8110 w gminie Wiskitki;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacej (o110) sieci wodociggowe;j.
§ 23. 1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekéw na podstawie
umo6w indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania §ciekow bytowych wprost do gruntu iwodnych ciekow
powierzchniowych.
§ 24. 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng ze stacji 110/15 kV Bielnik zlokalizowanej w Zyrardowie
poprzez istniejace i projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci niskiego i sredniego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog.
§ 25. Ustala si¢ zasady i obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢

telekomunikacyjna.

§ 26. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa; ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz Ww oparciu
o projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenie w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz
100kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 28. 1. Zasady usuwania odpadéw: Sposob zagospodarowania dzialtki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terendw, ktdrych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci uchwaleniem
planu.

§ 30. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. dla terenu o symbolu MN, MN/U — w wysokosci 25%,
2. dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0,1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 31.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 1,86ha
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1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
nieucigzliwych definiowanych w§5 wust.l pkt.8, obiekty
zamieszkania zbiorowego (pensjonaty), obiekty opieki zdrowotnej
i socjalnej, obiekty gastronomiczne, sale konferencyjne, centra
dydaktyczno-szkoleniowe oraz obiekty turystyki, rekreacji.
- budynki gospodarcze i garazowe,
Przeznaczenie uzupelniajgce ) komumk.acga, . .. .
- urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
Na dzialce moze znajdowa¢ si¢ budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zaré6wno budynek ustugowy i budynek
mieszkalny jednorodzinny;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od drogi biegnacej poza granicami planu;
- 50,0m od zbiornika wodnego znajdujacego si¢ poza granicami
planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.
25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35,
-minimalna powierzchnia zabudowy 0,1.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10,0m, w tym:
-9,0m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6,0m dla budynkow gospodarczych i garazowych,
- 4,0m dla obiektéw matej architektury.
d) | Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°.
W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego spadku.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.
Dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci
dachowej do 70°, - gornej do 40°.
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
b) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty dziatek 20,0m
d) | Kat polozenia granic bocznych dziatek | 90%+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacej drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu, atakze z dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dzialki budowlanej nakazuje sig¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé w obrgbie terenow
MN/U.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1IMN
Powierzchnia 1,60ha
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1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow.
Ustala si¢ zasade lokalizacji na dzialce budowlanej tylko 1 budynku
mieszkalnego.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania doméw  letniskowych
i catorocznych.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od czegsci drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem

1KDDp.
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- max.
15%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0m, w tym:
- 9,0m dla budynkow mieszkalnych,
- 6,0m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
- 4,0m dla obiektow matej architektury.

d) | Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.
W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.
Dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci
dachowej do 70°, - gérnej do 40°;

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

b) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych.

¢) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

d) | Kat polozenia granic bocznych dziatek | 900+ 20°

w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zczgsci istniejgcej drogi dojazdowej oznaczonej
w planie symbolem 1KDDp, atakze zdrog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 21; place
manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé¢ w obrebie terenow MN.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1-2R/Z.
Powierzchnia 1,20ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny lak, pastwisk i zadrzewien Srédpolnych;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
-ciagi pieszo — rowerowe, §ciezki spacerowe,
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-obiekty matej architektury,
- urzadzenia komunikacji — wylacznie dla obstugi terenu — w tym
dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenow zieleni;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢:
-zakaz zabudowy budynkami,
-zachowanie zadrzewien §rodpolnych;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0m dla obiektow matej architektury.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1WS
Powierzchnia 0,06ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych s$rédladowych - istniejacy row
melioracyjny.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie istniejagcego rowu melioracyjnego z zakazem
zanieczyszczania 1zasypywania oraz znakazem zabezpieczenia
brzegoéw przed osuwaniem.
§ 35.
Oznaczenie terenu | 1KDDp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drogi w liniach | - 6,0m dla terenu cze$ci drogi oznaczonej w planie symbolem
rozgraniczajacych 1KDDp;
2) | -teren obejmuje realizacje elementoéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze i odwodnienie oraz urzadzenia z nig
zwigzane,
-dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. narozne Scigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okreSlone na rysunku
planu.

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 36. Traci moc uchwala:Uchwala Nr 10/XXXIII/06 Rady Gminy Wiskitki z dnia 27 kwietnia 2006r.

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 39. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Wiskitki.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafal Mitura
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 55/XLVI/18
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 sierpnia 2018 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MIEDNIEWICE.

. Rozstrzygniecie Rady
_ _Na_zmsko Gminy W?skltkt
it ' IE:IQI;:;T(‘;Ja Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wéjta zaquqzrnsnlg &t\!}.:ﬂhswaly
s i ; nieruchomosci, lanu dla dnia 20 sierpnia Uwagi
L WP orga_m:acyjnej Trost uwagl ktorej dotyczy nieruchomoéci : mazmgr. P ’
uwagi i adres 9 :
. uwaga ktorej dotyczy uwaga 5
zghz::’;g‘i’e” Uwaga uwzglgdniona [Uwaga nie-uwzgledniona W98 | Uwaga nie

uwzgledniona | uwzgledniona

PRZEWODNICZACY RADY
12 ) I
Rafat Mitura
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 55/XLVI/18
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 20 sierpnia 2018r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.)
okresla sig nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ bedzie droga gminna, ktérej cze$é znajduje
sig w granicach planu i oznaczona jest symbolem 1KDDp oraz droga powiatowa nr
4703W (relacji Miedniewice — Franciszkéw).

W granicach opracowania planu wyznacza sie teren komunikacji — oznaczony
symbolem 1KDDp jako teren poszerzenia drogi gminnej, klasy dojazdowej, ktdry
bedzie podlegat wykupowi. Proces wydzielenia niniejszego poszerzenia odbywa sie
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drogi realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Gminy Wiskitki. -

Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspéftfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktdére gmina kazdorazowo

wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi i Kanalizacja:

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé i gminnej sieci
wodociggowej. Natomiast odprowadzanie $ciekéw bytowych ustala do planowanej
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie $ciekow na podstawie umow
indywidualnych.

W granicach planu wystepuje sie¢ wodociagowa. Teren zaopatrywany jest w wode z
istniejacej sieci wodociggowej @110 w gminie Wiskitki.

W granicach planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Najblizsza sie¢
kanalizacyjna zlokalizowana jest w drodze krajowej nr 50 w miejscowosci Cyganka.
Wobec powyzszych nalezy przewidzie¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej sanitarne;.
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Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktory uwzglednia tempo zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe kanalizacji oraz wodociggéw pochodzg z budzetu
gminy i wspierane sg przez srodki Funduszy UE, NFOS i WFOS .

M. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z
zapisami planu odbywac sig bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.
Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY

SR 12/—7
.Ra at Mitura
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