Zalacznik nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 2.2022, znak NPZ.6220.7.2021.DM z dnia 24.01.2022r.

Charakterystyka przedsi¢wzigcia
pn. ,,Budowa zespolu produkcyjno-magazynowo-uslugowego wraz
z zespolem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 57/4, 58/4, 59/5, 60/5, 61/5, 62/5, 63/7, 64/7,
65/1, 65/9, 66/7, 6717, 68/7, 69/7, 70/7 obreb Wiskitki”

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-
uslugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 57/4, 58/4, 59/5, 60/5, 61/5, 62/5,
63/7,64/7,65/1,65/9,66/7,67/7,68/7,69/7, 70/7, obrgb Wiskitki. Teren planowanej inwestycji
obejmuje tacznie powierzchnig ok. 17,5 ha.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, jest obecnie terenem
niezagospodarowanym. Dotychczas teren stanowit nieuzytek rolniczy. Wystepuje tu roslinnos¢
spontaniczna, gtdéwnie gatunkow pionierskich.

Teren planowanego przedsiewziecia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg nr 36/XXXIV/17 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28
lipca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki.

Obszar planowanej inwestycji oznaczono jako 1P - tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, 1ZP i 2ZP —tereny zieleni urzadzonej, IKDD - teren komunikacji, teren
drogi publicznej, klasy dojazdowej oraz 1WS i 2 WS - tereny wod powierzchniowych —
istniejacy row.

Zgodnie z przedtozong kartg informacyjng przedsigwzigcia projekt zaktada budowe
dwodch jednokondygnacyjnych hal magazynowych o konstrukcji stalowej, $cianach
zewnetrznych petnych z ptyt warstwowych przykrytych dachem plaskim. W planowanym
obiekcie przewidziana jest mozliwos$¢ prowadzenia dziatalnosci z zakresu magazynowania oraz
lekkiej produkciji, ktéra nie bedzie oddziatywac na srodowisko. W hali przewiduje si¢ budowe
dwukondygnacyjnych przestrzeni socjalno-biurowych, wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikow
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.

Dodatkowo na terenie przedsiewzigcia znajdowac si¢ beda:

— budynek portierni,

— budynek pompowni wraz ze zbiornikiem na wode do celow przeciwpozarowych,

— zbiornik retencyjny na wody opadowe,

— zbiorniki naziemne na gaz ziemny lub LNG/LPG/CNG oraz olej napgdowy,

— powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki, wewnetrzny uktad
komunikacyjny, place manewrowe,

— sieci wewnetrzne oraz przylacza do zewnetrznych sieci: energetycznej, wodociggowe;,
kanalizacyjnej oraz gazowej,

— zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych czgsci terenow.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ etapowania inwestycji. Poszczegdlne moduty obiektu moga by¢
realizowane w réoznym czasie lub réwnolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy etap
musi zawiera¢ wszystkie niezbedne elementy do samodzielnego funkcjonowania. Cata



infrastruktura wewnetrzna 1 zewnetrzna umozliwia swobodng konfiguracje uzytkowania,
a nawet realizacji obiektu.

W obiekcie zaprojektowano zespot pomieszczen technicznych m. in. akumulatorownie,
a takze pomieszczenie do  przechowywania sprzetu  utrzymujacego  obiekt
w porzadku — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku,
réwniez zima, konserwacja budynku. Na potrzeby planowanej inwestycji wewnatrz budynku
moze zosta¢ zainstalowana wydzielona strefa ladowania akumulatorow kwasowych dla
woOzkow starszego typu lub stanowisk dla fadownia wozkoéw nowszej generacji.

Powierzchnia zabudowy wyniesie — ok. 8,5 ha, powierzchnia utwardzona — ok. 6,0 ha,
powierzchnia biologicznie czynna ok. — 2,9 ha. Dlugos¢ drog na terenie inwestycji wynosi ok.
1,465 km.

Planowana inwestycja bedzie funkcjonowaé w systemie 3 zmian (6-14, 14-22, 22-6),
siedem dni w tygodniu, 24 h na dobe¢ przez caty rok. Przewiduje si¢ zatrudnienie okoto 1330
pracownikow w uktadzie ok. 1070 pracownikow fizycznych i ok. 260 pracownikow biurowych.

Na etapie uzyskania przedmiotowej decyzji srodowiskowej Inwestor nie posiada wiedzy
na temat konkretnego przeznaczenia hali. Zaktada si¢, ze potencjalna dziatalno$¢ produkcyjna
prowadzona w hali nie bedzie przedsiewzigciem kwalifikowanym, jako przedsiewziecie
mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Projektowany obiekt wyposazony bedzie w catosci lub w jego czesci w system
wysokiego sktadowania. Praca w hali magazynowe] polega¢ bedzie na roziadunku
1 przetadunku produktow do czes$ci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu, az do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. W magazynie bedzie
mozliwos¢ sortowania, metkowania, pakowania i kompletacji paczek, przesytek oraz samych
artykutow.

W hali moga by¢ takze realizowane inne procesy produkcyjne, ktére nie beda
powodowaly oddzialywania na S$rodowisko takie jak na przyklad montaz gotowych
komponentow w cate uklady (sktadanie licznikow samochodowych, podzespotow
elektronicznych itp.) W trakcie obrobki materialow oraz podczas wymienionych powyzej prac
nie beda wykorzystywane wanny procesowe, nie beda zachodzi¢ procesy chemiczne lub
elektrolityczne, konfekcjonowanie, emulgowanie, nie bedg takze wykorzystywane instalacje do
naktadania powlok metalicznych. Przy powierzchniowej obrobce substancji, materiatow,
produktoéw nie beda stosowane rozpuszczalniki organiczne. W trakcie produkcji nie bgdg takze
przetwarzane odpady.

Zaktada si¢ rowniez mozliwos¢ wynajecia fragmentu hali lub catosci hali klientowi
zajmujacemu si¢ sprzedazg farmaceutykéw, produktéw spozywcezych lub innych produktow
wymagajacych zapewnienia odpowiedniej, nizszej temperatury do przechowywania. W takiej
sytuacji w hali moga pojawi¢ si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod mate
chtodnie/mroznie. Sposéb dziatania w takich przypadkach bedzie podobny do funkcjonowania
przy zwyktej dziatalno$ci magazynu.
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