UCHWALA NR 22/L./23
RADY MIASTA I GMINY WISKITKI

z dnia 23 maja 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacego obszaru
miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 401 572) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553) oraz Uchwaty Nr 78/XXIV/20 Rady Gminy
Wiskitki z dnia 25 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacego obszaru miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarne;j,
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwala Rady Gminy Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z dnia
11 sierpnia 2014r z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta i Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacy obszaru
miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarnej zwany dalej planem, w obszarze iw brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwats.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wiskitki, o facznej powierzchni okolo 42 ha potozony
w centralnej czesci gminy Wiskitki.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty i wyznaczone sa od:

1) od zachodu, zachodnig granicg dziatki nr ew. 163/4 oraz dziatki nr ew. 163/5 nastepnie granica planu przecina
dziatke ew. nr 161 (droga gminna) i dalej przebiega jej pdinocnag strong, nastepnie zachodnia granica dziatki nr
ew. 130;

2) od potocy ipdocnego- wschodu, potudniowo- zachodniag strona ul. Kulinarnej (dziatki nr ew. 122/9,
122/13);

3) potudniowo- wschodnig granicg planu stanowi potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 160;

4) potudniowo- zachodnia granica planu wyznaczona jest przez przecigcie dziatek poczawszy od nr ew.
160 i dalej zgodnie z rys. planu, nastepnie potudniowo- zachodnig strong dziatki nr ew. 161, dalej wschodnia
strong dziatki nr ew.172/1. Na dalszym odcinku potudniowg granic¢ planu stanowi przecigcie dziatek
poczawszy od nr ew. 172/1 i dalej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwale;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatgcznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4;
6) Dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatacznik nr 4.1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie w metrach,

e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczona symbolem,
f) napowietrzna linia energetyczna 15kV do przebudowy i skablowania,

g) przeznaczenie terenu — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym wyrozniajacym go sposrdéd innych
terenOw,

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki (Uchwata
Nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11.08.2014r z p6zniejszymi zmianami) wraz z okresleniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru
miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy Kulinarnej, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy Wiskitki, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawa¢ elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezbedne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

10) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

11) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace stalej
obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5 t, z wylgczeniem ustug magazynowych, drobne;j
wytworczoscei i produkcji;

12) budynek uslugowo- mieszkalny (w terenie oznaczonym symbolem U/MN) — nalezy przez to rozumieé
budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego ilokalu lub lokali
uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.
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2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegotowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

PU Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej,
U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KDL Teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasy lokalnej,
KDD Teren komunikacji, teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
KDW Tereny komunikacji, tereny drég wewnetrznych,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Teren planu jest predysponowany do zagospodarowania na tereny aktywnosci gospodarczej i ustug w bliskim
sgsiedztwie autostrady A2 oraz we¢zla komunikacyjnego Wiskitki.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego sa okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$laja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu usytuowanie lokalizacja budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgséci poza wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwos$ci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢
(nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdétowych.
3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, okapéw — max. do szerokosci 3.0 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) przedsiewzig¢ realizowanych na terenach PU mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zachowujac okre$long niniejszym planem powierzchnie
biologicznie czynna.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatan zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.
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§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) ustala sie, ze wszelkie prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

2) w obszarze planu znajduja si¢ grunty figurujace w ewidencji zmeliorowanych uzytkéw rolnych (drenowanie).
Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

3) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji (dla terendw oznaczonych symbolem PU — bez ograniczen)
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakazem, lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.

§ 13. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostata wyznaczona i ustalona w Dziale
1I;

2) ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.
§ 14. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) tereny oznaczone symbolem U/MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polegac¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
warunki akustyczne w budynkach ina dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnie
z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy i zagospodarowania.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodnos$¢ gatunkow roslin, z dominacjg zieleni wysokiej,
ktora nalezy lokalizowaé wokot budynkow i miejsc parkingowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 16. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonej specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: 60-60/99 na
zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie polozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja inne niz wymienione w ust.1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw iewidencji lub bedace pod ochrona konserwatorska (w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoélczesne;.
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Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§17.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 7.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. Dla terenow potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po likwidacji lub
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okreslony w ustaleniach planu
oraz drogg (ul. Kulinarng) znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu;

2) uzupehienie uktadu droég publicznych stanowia drogi wewnetrzne 1KDW-2KDW oraz drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum
10.0 m;

4) na zakonczeniu drogi wewngtrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych ~ wymiarach 20.0 m
x 20.0 m;

5) do obiektdéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) parametry droég, wtym ich szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie w §33, §34 1 §35.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazddow:

1) na kazde 30 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmnie;j
6 miejsc parkingowych;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dzialki budowlanej oile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inaczej.

3. OkreSlenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu
powiazany jest z droga powiatowa nr 4135W (ul. Btonska) relacji Bieniewice- Bronistawow- Wiskitki, po przez
droge gminng (ul. Kulinarng) bezpos$rednio graniczacg z planem oraz poprzez istniejacy uktad drogowy z droga
krajowa nr 50 i wezlem autostradowym ,,Wiskitki” i dalej z autostradg A2.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenia w wode¢ dla obszaru objgtego planem z istniejagcych w granicy planu oraz poza granicg
planu sieci wodociggowych (980) oraz projektowanych sieci wodociagowych o minimalnej S$rednicy
nowobudowane;j sieci zbiorczej- @80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociaggowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé¢ zlokalizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ do celow produkcyjnych zaopatrzenie z indywidualnych uje¢;
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5) lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 21. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania §ciekow bytowych do istniejgcej w granicy planu oraz poza granica planu (&
200) i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy nowobudowane;j sieci grawitacyjnej -
0?0160 mm, dla sieci ttocznej o min. $Srednicy @63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie §ciekow na podstawie uméw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow bytowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) Ustala sig, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) W przypadku braku mozliwosci przyjecia Sciekow przez gminng kanalizacje sanitarng dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekéw do indywidualnej przyzaktadowej oczyszczalni Sciekéw lub szczelnych zbiornikow

bezodpltywowych;

5) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich,
nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odpltywu wody z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu Prawa Wodnego;

6) W granicach planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej;
7) Ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych przewodoéw deszczowych- 3200mm;

8) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

9) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych.

§ 22. Zaopatrzenie w energie:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
niskiego i §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii
z zakazem lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na rysunku planu wskazano lini¢ energetyczng 15kV przewidziang do przebudowy i skablowania;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji (dla terenéw oznaczonych symbolem PU — bez ograniczen)
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakazem, lokalizacji biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 23. Obsluga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
§ 24. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowana sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) w ul. Kulinarnej znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu znajduje sie sie¢ gazowa 100.
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 25. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepla zzastosowaniem mi. in. nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
(dla terendw oznaczonych symbolem PU — bez ograniczen) zzakazem lokalizacji biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Gospodarka odpadami:
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1) postgpowanie z odpadami musi by¢ zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska wynikajagcymi z obowiazujacych przepisow prawa oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie dziatki

nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogélne:Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziatl 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. Ustala si¢ stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenu o symbolu PU, U/MN- w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.

Oznaczenie terenu 2PU, 4PU

Powierzchnia 15,3 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcji, skladow i magazynow oraz

zabudowy uslugowej z zakazem lokalizacji:

a)ustug oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i
spotecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji.

2) | Przeznaczenie uzupekniajace a)obiekty  budowlane  zwigzane z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b)obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
c)komunikacja, w tym miejsca postojowe;

d)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki retencyjne;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)W granicach terenu 4PU wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 60-60/99, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu i
oznaczona numerem 60-60/99, zasady ochrony okresla § 16,

b)W granicy terenu 4PU przebiega linia energetyczna 15kV
przewidziana do przebudowy i skablowania.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0 m linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KDW,
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- 10,0m od strony drogi znaczonej symbolem 1KDL oraz od
granicy planu- od ul. Kulinarnej znajdujacej si¢ po za granica
planu oraz od strony drogi znaczonej symbolem 1KDD.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 10%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | wysokos¢ zabudowy - max 20 m
d) | geometria dachow Dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°
3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 50,0m;
¢) | kat potozenia bocznych granic 90° + 30°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolami 1KDL,
IKDD, 1IKDW, a takze z dr6g wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu oraz drég zlokalizowanych
poza zasiegiem planu (ul. Kulinarna).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢
organizacj¢ niezb¢dnych miejsc postojowych:
- dla samochodow osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych (w tym
biurowo- administracyjnych),
- dla samochodéw osobowych 1 miejsce postojowe na
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,
sktadu lub magazynu,
- dla samochodéw cigzarowych 1 miejsce postojowe na
1000m2 powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,
sktadu lub magazynu, z dopuszczeniem uwzglgdnienia
miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach
magazynowych;
- pozostate ustalenia zgodnie z § 19 ust. 2
§ 31.
Oznaczenie terenu 1PU, 3PU
Powierzchnia 14,1 ha
1. Przeznaczenie terenu

1))

Przeznaczenie podstawowe

Tereny obiektow produkcji, skladow i magazynow oraz
zabudowy ustugowe;j:
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a) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym
2) Przeznaczenie uzupelniaja,ce przeznaczeniem terenu,
b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;
¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki retencyjne;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania W granicy terenu 3PU przebiega linia energetyczna 15kV
przewidziana do przebudowy i skablowania.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m- od strony drogi znaczonej symbolem 1KDW,
- 10,0m- od granicy planu- od ul. Kulinarnej znajdujacej si¢ po za
granicg planu oraz od strony drogi znaczonej symbolem 1KDD,
-Zgodnie z rysunkiem planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej — co
najmniej 10%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -max 20 m
d) | Geometria dachéw -Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°.
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 2000m?
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia  nowo | 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 1KDW a
takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
oraz drég zlokalizowanych poza zasi¢giem planu (ul. Kulinarna).
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych:
- dla samochoddw osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych (w tym
biurowo- administracyjnych),
- dla samochodow osobowych 1 miejsce postojowe na
1000m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,
sktadu lub magazynu,
- dla samochodéw cigzarowych 1 miejsce postojowe na
1000m2 powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,
sktadu lub magazynu, z dopuszczeniem uwzglednienia
miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach
magazynowych;
- pozostate ustalenia zgodnie z § 19 ust. 2.
§ 32.

| Oznaczenie terenu

| 1U/MN- 2U/MN
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Powierzchnia | 10,1 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustlugi nieuciazliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt 11
niniejszej uchwaty.
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze, garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki Iub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania a)mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku
uslugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku uslugowo- mieszkalnego zgodnie z §5 ust.1 pkt.12.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m- od strony drég oznaczonych symbolem 1KDL, 1KDD,
- 6,0m- od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDW,
-Zgodnie z rysunkiem planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej- do 35%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, i budynkéw
ustugowo- mieszkalnych, budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 12,0m,
- budynkow gospodarczych i garazy- 6,0m,
d) | Geometria dachow - Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
b) | Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna  powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD,
IKDW, a takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustlug na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej
pod uslugi minimum 1-go miejsca postojowego.
Pozostale zgodnie z §19 ust. 2.
§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1.

Przeznaczenie terenu

)]

Przeznaczenie podstawowe

| Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
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2) | Przeznaczenie uzupelniajace

a)obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego w tym zatoki postojowe,
b)zielen.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

a)lokalizacja sieci infrastruktury
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b)lokalizacja $ciezki rowerowej.

technicznej,

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)W granicach terenu 1KDL wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 60-60/99, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu i
oznaczona numerem 60-60/99, zasady ochrony okresla § 16,
b)W granicy terenu 1KDL przebiega linia energetyczna 15kV
przewidziana do przebudowy i skablowania,
c)teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
d)ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drog i okre$lonych na rysunku planu,

teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.

2) | Szerokos¢é w
rozgraniczajacych

liniach

Szeroko$¢ zmienna od 12,0 do 15,0 m z wyjatkiem naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég, zgodnie
z rysunkiem planu.

3) | Przekrdj drogi

Przekr6j 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

2) | Przeznaczenie uzupelniajace

Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

a)Obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
b)Zielen.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje realizacj¢ elementdw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b)ustala si¢ stosowanie naroznych §cigc¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég i okre$lonych na rysunku planu,

teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow 1 urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i
poziome drogowskazy itp.

2) | Szeroko$¢ w liniach | 10,0m z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
rozgraniczajacych $cigcia linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
3) | Przekrdj drogi Przekr6j 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
§ 35.

Oznaczenie terenu

1KDW-2KDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych;
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2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
b)zielen,

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ w liniach 10,0m z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne

rozgraniczajacych $cigcia linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
2) | Przekroj drogi Przekr6j 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

ROZDZAEL 111

Przepisy koncowe

§ 36. Dla terenu objetego niniejszym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr28/XV/08 Rady Gminy Wiskitki z dnia 04.07.2008 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dot. obszaru wsi Wiskitki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2008r. Nr 191 poz. 6938);

2) Uchwata Nr47/XI/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 23.09.2015 roku w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Wiskitki (Dz. Urz.

Woj. Mazowieckiego z 2015r. poz. 8748).

§ 37. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wiskitki.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 39. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Wiskitki.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawel Dziemianczyk
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 22/L/23

Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 maja 2023r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI DOTYCZACEGO OBSZARU MIEJSCOWOSCI WISKITKI PONIZEJ ULICY

ustug turystyki, sportu i rekreacji tak jak
dla terenu oznaczonego symbolem 3PU.

KULINARNEJ.
L | Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie
p wplywu i imie, nieruchomosci, | dla nieruchomosci, ktorej Burmistrza
uwagi nazwa ktorej dotyczy | dotyczy uwaga
jednostki uwaga Uwagi
organizacyj Uwaga Uwaga
nej i adres uwzgled | nieuwzg
zglaszajace niona ledniona
go uwagi
1 15.07.2022 | Ochrona Wnoszg uwagi i swoj sprzeciw dotyczacy jego | Dziatka nr ew. | Dziatka potozona w terenie Uwaga czg$ciowo uwzgledniona.
Ponownie danych ustalen w stosunku do terenu oznaczonego | 137 potozona w | o symbolu: +/- +/-
ztozona: osobowych. 1PUaw _szczegélnos’m dziatek objetych moja ml_es'c_le_ . 1. .
05.10.2022r. wlasnoscig (nr ew. 137): Wiskitki 1PU- Tereny obiektow Zgodnie z § 10

1. Brak mozliwosci lokalizacji produkcyjnych, sktadéw i . L
przedsiewzig¢  mogacych  chociazby magazynow oraz ,.,Ustala S zakaz - realizacy !
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na zabudowy ustugowej, mwestycp. mogacych Zawsze 1
srodowisko 1KDD- Teren komunikacji, potgnqaln;e ZNaczaco 9ddz1a%ywac

2. Zmniejszenie linii zabudowy z 15,0m do teren drogi publicznej, na Srodowisko w rozumieniu ustawy
10,0m od strony drogi 0znaczonej klasy dojazdowe;j. %Zakres.u ud.o stepniania 11?fonnaCJ1 °
symbolem 1KDD. srodowisku i jego ochronie.

3. Nie wyrazam zgody na poszerzenie drogi 2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1,
oznaczonej symbolem 1KDD nie dotyczy:

4. Whnosz¢ o zmniejszenie stawki shuzacej . . .
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu 1) Inwestycji Celhu . PUb“CZ”EQO
warto$ci nieruchomos$ci spowodowanej Faleh jak drogl_ 1 _urzqdzema
uchwaleniem planu z 20% na 5%. infrastruktury technicznej,

5. Wnosz¢ o dopuszczenie na terenie 1PU

2) przedsigwzigé realizowanych na
terenach PU mogacych potencjalnie
Znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

W projekcie MPZP wskazano, ze
zakaz lokalizacji przedsiewzieé
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potencjalnie  oddziatujagcych  na
srodowisko nie dotyczy terendw
PU.

2.

Uwaga  uwzgledniona. Linia
zabudowy od drogi 1KDD zostanie
zmniejszona z 15,0m na 10,0m.

3.

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga 1KDD zostanie poszerzona
do 10,0m zgodnie z ustaleniami
projektu MPZP.

4.

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) Gminy Wiskitki
obejmujacego fragment
miejscowosci Wiskitki ponizej ul.
Kulinarnej, po dokonanej analizie
obowiazujacych MPZP
uchwalonych na terane
zlokalizowanych w sasiedztwie w/w
terenu gdzie: Zgodnie z MPZP
Gminy Wiskitki obejmujacego
fragmenty miejscowosci Wiskitki i
Cyganka (uchwata nr 35/XXXIV/17
z dnia 28.07.2017r.) oraz MPZP
Gminy Wiskitki obejmujacego
fragment miejscowosci Wiskitki
(uchwata nr 36/XXXIV/17 z dnia
28.07.2017) optata z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terenow
o symbolu P zostata ustalona na
poziomie 20%.
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Biorac pod uwage powyzsze w
projekcie MPZP obejmujacego
fragment miejscowosci Wiskitki
ponizej ul. Kulinarnej optata z
tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu zostata ustalona
na poziomie 20%. Zgodnie z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz.U. z 2022 r.,
poz. 503 z p6zn. zm.) maksymalna
stawka procentowa shuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu
moze wynosi¢ 30%. Wnioskowana
stawka procentowa w wysokosci
5% dla przedmiotowego terenu jest
nieuzasadniona ekonomicznie. Po
dokonaniu analizy warto$ci stawki
procentowej z projektowanego
przedziatu 20% do maksymalnego
30% oraz wnioskowanego 5%
ustala si¢ stawke z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu
tak jak w projekcie planu na 20%.

5.

Uwaga uwzgledniona.

Na terenie 1PU zostanie usunigty
zakaz lokalizacji ustug turystyki,
sportu i rekreacji.

2 15.07.2022
Ponownie
ztozona:
05.10.2022r

Ochrona
danych
osobowych.

Wnosze¢ uwagi i swoj sprzeciw dotyczacy jego
ustalen w stosunku do terenu oznaczonego
1PU a w szczegdlnosci dzialek objetych moja
wiasnoscig (nr ew. 134, 138):

1. Brak mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢  mogacych  chociaz by
potencjalnie  znaczaca oddzialtywa¢ na
srodowisko

Dziatki nr ew.

134, 138
potozona w
miescie

Wiskitki

Dzialki potozone w terenie
0 symbolu:

1PU- Tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i
magazynow oraz zabudowy
ushugowej,

1KDD- Teren komunikacji,
teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej.

+-

+/-

Uzasadnienie jak wyzej.
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2. Zmniejszenie linii  zabudowy z
15,0m do 10,0m od strony drogi oznaczonej
symbolem 1KDD.

3. Nie wyrazam zgody na poszerzenie
drogi oznaczonej symbolem 1KDD
4. Wnosz¢ o zmniejszenie stawki

stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci  nieruchomos$ci  spowodowanej
uchwaleniem planu z 20% na 5%.

5. Wnosz¢ o dopuszczenie na terenie
1PU ushug turystyki, sportu i rekreacji tj. dla
terenu 0znaczonego symbolem 3PU.

3 27.07.2022
Ponownie
ztozona:
05.10.2022r..

Ochrona
danych
osobowych.

Whnosze uwagi i swoj sprzeciw dotyczacy jego
ustalen w stosunku do terenu oznaczonego
1PU a w szczegodlnosci dziatek objetych moja
wiasnoscia (nr ew. 139, 140):

1. Brak mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢  mogacych  chociaz by
potencjalnie  znaczaca oddzialywa¢ na
Srodowisko

2. Zmniejszenie linii  zabudowy z
15,0m do 10,0m od strony drogi 0znaczonej
symbolem 1KDD.

3. Nie wyrazam zgody na poszerzenie
drogi oznaczonej symbolem 1KDD
4, Wnosz¢ o zmniejszenie stawki

shuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci  nieruchomosci  spowodowanej
uchwaleniem planu z 20% na 5%.

5. Wnosz¢ o dopuszczenie na terenie
1PU ustug turystyki, sportu i rekreacji tj. dla
terenu oznaczonego symbolem 3PU.

Dzialki nr ew.

139, 140
potozona w
miescie

Wiskitki

Dzialki potozone w terenie
0 symbolu:

1PU- Tereny obicktow
produkcyjnych, sktadoéw i
magazynoéw oraz zabudowy
ustugowe;j,

1KDD- Teren komunikaciji,
teren drogi publicznej, klasy
dojazdowej.

+/-

+/-

Uzasadnienie jak wyzej.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 22/L/23

Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 maja 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

l. DROGI PUBLICZNE
1. Wykup terenu pod drogi publiczne - poszerzenie drog;

Obsluga komunikacyjna planu oparta jest o istniejaca droge gminng ul. Kulinarng oraz
istniejace drogi gminne przewidziane do poszerzenia, ktore w projekcie planu zostaty wskazane
jako publiczne. Ponadto plan dopuszcza wydzielenie drog wewnetrznych. Wykup terenéw pod
drogi publiczne bedzie obcigzat budzet gminy. Proces ten odbywac si¢ bedzie przy podziatach
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowania za dziatki gruntu przeznaczonych pod drogi pochodzi¢
beda ze S$rodkéw budzetowych gminy, ktéore mozna obnizy¢é za pomoca $rodkoéw
pozabudzetowych, funduszy Unii Europejskie;j.

2. Budowa drég (jezdni, poboczy 1 ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i o§wietlenia
drog).

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z planem budzetowym w zakresie drog uchwalanym
przez Rade Miasta i Gminy Wiskitki.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$¢
wspotinansowania ze §rodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

II. BUDOWA WODOCIAGOW 1 KANALIZACII

1. Wodociagi:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg z
indywidualnych uje¢ lub gminnej sieci wodociggowe;.

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpuje zgodnie z planem
budzetowym.
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Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu Gminy i wspierane sa przez
pozyskiwane $rodki zewnetrzne.

2. Kanalizacja:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie $ciekow bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej rozbudowy do zbiornikéw bezodptywowych lub
lokalnych systemow oczyszczania Sciekow.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z planem budzetowym Gminy Wiskitki.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze $rodkéw budzetowych i srodkow
zewngtrznych.

Budowa sieci kanalizacyjnej, a takze budowa i rozbudowa sieci wodociggowej nastgpowac
bedzie z uwzglednieniem tempa zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w
zakresie infrastruktury technicznej.

lIl. BUDOWA  SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

1. Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami
planu odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsi¢biorstwem.

2. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca |
projektowang sie¢ elektroenergetyczng niskiego i §redniego napiecia.

3. Plan miejscowy ustala docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego,
niskiego i $redniego cisnienia. Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza zaopatrzenie w
gaz z instalacji zbiornikowych.

4. Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ 1 paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia

oraz finansowanie o$wietlenia drog publicznych.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawet Dziemianczyk
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr 22/L/23

Rady Miasta i Gminy Wiskitki
z dnia 23 maja 2023r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwiazku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), Rada Miasta
I Gminy Wiskitki postanawia, co nastepuje:

1) zbior danych przestrzennych okreslonych w zatgczniku Nr 4.1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacego obszaru miejscowosci
Wiskitki ponizej ulicy Kulinarnej, uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukturg, format
i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny
i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wiskitki;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 sktadajg si¢ z danych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia
si¢ nowych informacji dotyczacych planu miejscowego.

PRZEWODNICZACY RADY

Pawet Dziemianczyk
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Zatacznik Nr 4.1 do uchwaly Nr 22/L/23
Rady Miasta i Gminy Wiskitki

z dnia 23 maja 2023 r.

Zalacznik4.1.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.), dotyczgce miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki dotyczacego obszaru miejscowosci Wiskitki ponizej ulicy
Kulinarnej.

PRZEWODNICZACY RADY
Pawel Dziemianczyk
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