Uchwala 29/XV/04
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 28 kwietnia 2004r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r Nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki, ktére zawarte sa w zalaczniku do
niniejszej uchwaly.

§ 2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik

do Uchwaty Nr 29/XV/04
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 28 kwietnia 2004r.
Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki.

§2
Powotana na wstepie ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2001r Nr 71 poz. 733 z p6Zn.zm.) zwana jest w niniejszej uchwale
,Lustawg”.

§3
Mieszkaniowy zas6b Gminy Wiskitki tworza lokale okreslone w art. 20 ust.1
ustawy.

§4
W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiskitki wchodza lokale oraz lokale
zamienne i1 socjalne okreslone w art.2 ust. 1 pkt 4,5,6 ustawy.

§5
Wynajmujacym lokale okreslone w § 4jest Gmina Wiskitki reprezentowana
przez Wojta Gminy lub podmiot przez niego upowazniony ( w tym zarzadca).

§6
Za $redni miesigczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w
rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sume wszystkich przychodow
cztonkow gospodarstwa domowego, osiagnietych okresie 3 m-cy
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o najem lokalu po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodu oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslonych w
przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, podzielonych przez liczbe
cztonkow pozostajagcych w tym gospodarstwie domowym.

Rozdzial 11
Zasady wynajmowania lokali.
§7
1.Gmina gospodarujac zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale osobom
zameldowanym na pobyt staly na terenie gminy Wiskitki przynajmniej przez
okres 5 lat.




2.W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy Wiskitki po uzyskaniu pozytywne;j
opinii wlasciwej Komisji Gminy Wiskitki ds. mieszkaniowych moze udzieli¢
zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okres$lone w ust 1
(zwlaszcza, gdy najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy).

§8
Gmina stosujac zasady okreslone w uchwale moze wynajmowa¢ lokale zgodnie
z art. 5 ustawy.

§9
1.Lokale mieszkalne w budynkach O$rodkéw Zdrowia oraz w budynkach szko6t
beda wynajmowane osobom, ktore:
a) sa zwigzane stosunkiem pracy z tymi placowkami, badZ innymi placéwkami
z terenu gminy, po zakwalifikowaniu ich wnioskéw przez wlasciwa komisj¢
Rady Gminy d/s mieszkaniowych jako pierwszych w kolejnosci
b) znajdujg si¢ w sytuacji zyciowej, ktora uzasadnia przydzial mieszkania
c) osiagaja sredni miesigczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku
- w gospodarstwie jednoosobowym nie nizszy niz 160% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym, nie nizszy niz 110% najnizszej emerytury
2. W pozostatych budynkach lokale z mieszkaniowego zasobu wynajmowane
beda osobom, ktore:
a) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zajmuja lokale, w
ktorych na osobe przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu o
ktorej mowa w ustawie
b) osiggaja sredni miesi¢czny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie wyzszy niz 150 %
w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym
2. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zostaé
wylacznie osoba, ktdra nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktorej $redni
miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie
poprzedzajacym 3 m-ce od skierowania do zawarcia umowy najmu nie
przekraczyt 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub
20 % w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 111
Kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci
§ 10
W warunkach okreslonych w § 9 uchwaly pierwszenstwo najmu przyshuguje
osobie, ktora : '
a) utracita mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy budowlane;
zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub zajmuje lokal




nie spetniajacy wymogow przewidzianych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi
b) majq inne uwarunkowania indywidualne wskazujace na potrzebe
uwzglednienia tych os6b do zawarcia umow w pierwszej kolejnosci
§11
W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego,
umowe na lokal socjalny zawiera sie w pierwsze] kolejnosci.

Rozdzial IV
Zamiany mieszkan
§12

1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy mogg dokonywac
zamian lokali z osobami zamieszkujacymi w mieszkaniowym zasobie gminy i
innych zasobach za pisemna zgoda komisji ds. mieszkaniowych.
2. Najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiega¢ si¢ o zamian¢
zajmowanego lokalu na inne wolne lokale w uzasadnionych przypadkach oraz
gdy zamiana nie naruszy interesu gminy.
3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamian, w wyniku, ktorej powierzchnia pokoi
w takim lokalu, przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
bedzie wynosi¢ mniej niz 5 m? na osobg.
4. Nie wyraza si¢ zgody na zamiang¢ lokalu, gdy co najmniej jedna ze stron

- jest najemca lokalu socjalnego

- jest w trakcie budowy domu

- nie przebywa w lokalu

- zamieszkuje w budynku, w ktérym zwalniane lokale przeznaczane sg do
sprzedazy
5. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptata za czynsz i oplat
niezaleznych, wyrazenie zgody moze nastgpic tylko po dokonaniu sptaty
zadtuzenia.

Rozdzial V
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
OpuSzczonym przez najemce.
§13

1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego
mieszkaniowy zasob gminy z zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po $mierci gléwnego
najemcy, oraz po wyprowadzeniu si¢ gldownego najemcy, jezeli dotychczasowy
najemca:
- przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego
- uzyskat tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku
matzenskiego




- uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym przypadku przekwaterowania
wszystkich os6b uprawnionych nastgpitoby zageszczenie ponizej 5 m?
powierzchni pokoi na osobe

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.
§ 14

1.Wnioski osob ubiegajacych sie o najem lokalu rozpatruje wtasciwa Komisja
Rady Gminy ds. mieszkaniowych
2. Komisja rozpatrujac wnioski ocenia w szczegolnosci:

a) dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy

b) warunki materialne i rodzinne

¢) sytuacje osobista, spoteczng ubiegajacego si¢ o mieszkanie

d) wywiazywanie si¢ z obowiazku regulowania optat czynszowych
3. Ustalenia komisji o zakwalifikowaniu do najmu osob spetniajacych warunki
okreslone w niniejszej uchwale podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Wiskitkach listy osob
przez okres 14 dni.
4. Jezeli w terminie 14 dni zostang zgloszone zastrzezenia, z ktorych
wynikalaby koniecznos¢ ponownej analizy sytuacji osob ubiegajacych si¢ o
najem, skierowanie do zawarcia umowy najmu moze nastapi¢ po ponownym
rozpatrzeniu zastrzezen przez wlasciwa komisje.
5. W miare pozyskiwania lokali Wéjt po uzyskaniu opinii Komisja ds.
mieszkaniowych podejmuje decyzje o skierowaniu lokalu do najmu.
6. Komisja uzaleznia zawarcie umowy najmu( z wylaczeniem umowy najmu
lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawartej w zwiazku z zamiang
lokali) od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tyt. najmu
lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu, ustala
wysokosc¢ kaucji lub odstepuje od jej pobrania w czasie kwalifikacji wniosku.

Rozdzial VII
Postanowienia ogodlne
§ 15
1. Umowy najmu z osobami zajmujacymi mieszkania przekazywane przez
zaktady pracy i inne jednostki beda zawierane na zasadach ogélnych
2. Zarzadcy budynkow, ktdrych lokale tworza mieszkaniowy zas6b gminy maja
obowigzek przekazywaé Gminie Wiskitki na piSmie wykaz zwolnionych lokali
wraz z ich opisem dotyczacym stanu technicznego oraz wyposazeniem lokalu




