
UCHWALA Nr 91XXX111106 
RADY GMlNY WlSKlTKl 
z dnia 27 kwietnia 2006r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki dot. obszaru 
wsi Jozefow 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. 
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pozniejszymi zmianami), w 
zwiqzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), oraz zgodnie z Uchwalq Nr 2910117 z dnia 28 
sierpnia 2001 roku o przystqpieniu do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki i Uchwalq Nr 43lXIXl04 Rady Gminy Wiskitki z dnia 
22 paidziernika 2004 roku w sprawie realizacji sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wiskitki obejmujqcego miejscowosc: Miedniewice, Jesionka, Jozefow, tubno, 
Franciszkow, Rada Gminy uchwala, co nastepuje: 

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki dotyczqcq 
obszaru wsi Jozefow w jej granicach administracyjnych zwany dalej planem. 

§ 2- 
1) Plan obejmuje: 

- Tekst planu stanowiqcy niniejszq uchwale; 
- Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiqcy zaiqcznik. 

2) Do rysunku planu doiqcza sie niepublikowany, bezskalowy rysunek, na ktorym zaznaczono 
przebieg istniejqcych giownych linii infrastruktury technicznej. 

3) Na rysunku planu nastepyjqce oznaczenia graficzne stanowiq ustalenia planu: 
- przeznaczenie terenow - okreSlone symbolem cyfrowym i literowym, 
- granice obszaru objetego planem, w obrebie ktorego obowiqzujq ustalenia, 
- linie rozgraniczajqce tereny o roinym przeznaczeniu i roinych zasadach 

zagospodarowania, 
- strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego. 

- 4) Na rysunku planu wystepujq ustalenia graficzne wynikajqce z przepisow odrebnych: 
- granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 
- granice otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 
- granice Bolimowsko - Radziejowickiego z dolinq srodkowej Rawki Obszaru Chronionego 

Krajobrazu. 

5) Na rysunku planu wystqpujq nastqpujqce oznaczenia informacyjne: 
- granica centrum wsi, 
- granice administracyjne obrqbow 

§ 3- 

1. Planu ustala: 
- szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz nowej zabudowy, 

wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobow wodnych 
i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow 
rolnych i IeSnych. 

- zasady i warunki podziaiu terenu na dzialki budowlane, 
- zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 
- zasady obslugi terenu w zakresie komunikacji, 
- zasady obsiugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, 
- przeznaczenie terenow. 



2. Ustalenia okreslone w przepisach ogolnych niniejszej uchwaly s q  obowiqzujqce rowniei dla 
poszczegolnych terenow. 

szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz nowej zabudowy, wynikajqce z 
potrreb ochrony Srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi, 
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych. 
1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewziqc mogqcych znaczqco oddzialywac na Srodowisko w 

mysl obowiqzujqcych przepisow odrebnych. 
2. Zakaz, o ktorym mowa w § 4 pkt.1, nie dotyczy realizacji przedsiewziec zaliczanych do celow 

publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. 
3. Ustala siq, i e  oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci emisjq substancji oraz energii takiej jak: 

cieplo, halas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moie przekraczac 
granicy terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moie przekraczac na tej 
granicy norm wlasciwych dla przeznaczenia terenow sqsiednich i dopuszczalnych w tym 
zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony Srodowiska". 

4. Tereny o symbolu MN, RMIMNIU naleiq do ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 
uslugami rzemieslniczymi" zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,,Prawo ochrony Srodowiska". 

5. Na terenach o symbolu MN zlokalizowanych w bezposrednim sqsiedztwie terenu drogi 
wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1 KDG naleiy przewidziec teren pod budowe Srodkow 
ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem halasu. 

6. Ustala sie obowiqzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla 
poszczegolnych terenow w Oh w stosunku do ca4kowite.i powierzchni dzialki budowlanej. 

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu oznaczonego symbolem WS wynosi min 20,O m od 
linii brzegu cieku oraz min 5,O m od gornej skarpy rowow melioracyjnych. 

8. Nieprzekraczalna linia budowy nowych ogrodzen od terenu oznaczonego symbolem WS 
wynosi min 20,O m od linii brzegu cieku 

9. Ustala sie obowiqzek zachowania prawidlowego przeplywu wody w rowie melioracyjnym w 
przypadku budowy ogrodzen. 

10. Ustala sie obowiqzek zachowania wartosciowego drzewostanu. 
11. Dzialania inwestycyjne na etapie sporzqdzania projektu zagospodarowania dzialki na terenie 

zmeliorowanym w zakresie kolizji z urzqdzeniami melioracyjnymi wymagajq uzgodnienia z 
Wojewodzkim Zarzqdem Melioracji i Urzqdzeri Wodnych w Warszawie, lnspektorat w Grodzisku 
Maz.. 

12. Obszar opracowania pdoiony jest czesciowo w granicach Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego oraz w calosci w Bolimowsko - Radziejowickim Obszarze Chronionego 
Krajobrazu - wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania wlw terenu musi byc 
zgodny z obecnie obowiqzujqcym rozporzqdzeniem w sprawie wyznaczenia obszarow 
chronionego krajobrazu oraz rozporzqdzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego leiqcego czesciowo w granicach woj. mazowieckiego. 

13. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne) w formie stref 
ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, okreslonych na rysunku planu 
specjalnym symbolem. 

Na obszarze wlw stref plan ustala: 
a) Obowiqzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - przed 

wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich 
planowanych budow obiektow budowlanych oraz robot budowlanych wiqiqcych sie z wykonaniem 
prac ziemnych. 

b) Obowiqzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznania i 
wydobywania kopalin oraz budowy urzqdzen wodnych i regulacji wod. 

c) Obowiqzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajqcej 
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania dokumentacji. 

I Nr ewid. zabytkowych stanowisk 
archeologicznych 
61 - 6016 

obiekt 

Slad osadnictwa staroiytnego 



d) Przed rozpoczeciern badan archeologicznych wyrnagane jest uzyskania od Wojewodzkiego 
Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie. 

Zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane. 

1. Dopuszcza siq podzial na dzialki budowlane pod warunkiern zachowania wartosci uiytkowych 
powstalych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniern i warunkami zagospodarowania 
okreslonymi niniejszq uchwalq. 

2. WielkoSC i ksztalt dzialek budowlanych winien byc dostosowany do potrzeb zwiqzanych z 
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i 
przepisow odrebnych. 

3. Nowo wydzielone dzialki budowlane powinny miec zapewniony dostep do: 
- istniejqcej lub projektowanej drogi publicznej, 
- poprzez istniejqcq lub projektowanq droge wewnetrznq do drogi publicznej, 
- poprzez sluiebnosc drogowq do drogi publicznej. 
4. Ustala siq szerokosc now0 wydzielonej dzialki od strony drogi min 20 m; 
5. Dopuszcza sie podzial istniejqcych dzialek budowlanych o szerokosci od strony drogi mniejszej 

n i i  20m, przy zachowaniu pozostalych ustaleh planu. 
6. Ustala siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonej dzialki budowlanej: 

- dla teren6w o symbolu MN - 1000 m2, 
- dla terenow o symbolu RMIMNIU - 1000 m2, 
- dla terenow o symbolu ZRIMN - 1500 m2, 
- dla terenow o symbolu US - 1500 rn2. 

7. Dopuszcza sie rnniejszq n i i  1000 m2 powierzchnie dzialek budowlanych powstalych w wyniku 
wydzielenia terenow drog. 

Zasady i warunki ksztanowania zabudowy i zagospodarowania terenow. 

1. Usytuowanie now0 projektowanych budynkow oraz rozbudow istniejqcych budynkow wzgledem 
drog ustala sie wedlug nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych przy terenach drog 
publicznych. 

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy wzgledern dr6g nie okreslonych na rysunku planu i now0 
wydzielanych wynosi 6 rn. 

3. Dopuszcza sie utrzyrnanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejqcych 
budynkow lub ich czqsci, gdy nie spelniajqwarunk6w ustalen niniejszego planu. 

4. Plan ustala moiliwosc sytuowania budynkow w granicy istniejqcej dzialki, jeieli szerokosc dzialki 
wynosi od 10 do 14m, z wyjqtkiem terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowq, gdzie 
plan ustala moiliwosC sytuowania budynkow w granicy istniejqcej dzialki, jeieli szerokosc dzialki 
wynosi od 14 do 20 rn. 

5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow uslugowo - skladowych o powierzchni uzytkowej powyiej 
500rn2. 

6. Ustala sie obowiqzek wyposaienia w miejsca postojowe teren6w przeznaczonych pod zabudowe 
uslugowq wymagajqcych powszechnej dostepnosci dla kornunikacji samochodowej - w ilosci 
min. I mpl l  00m2 powierzchni uiytkowej budynku uslugowego. 

7. W pasach drogowych okreslonych niniejszq uchwalq dopuszcza sie realizacje zieleni o 
charakterze alejowyrn. 

8. Dopuszcza sie urzqdzenie miejsc postojowych w przestrzeni drog zgodnie z pozostalymi 
ustaleniarni planu. 



Zasady i warunki obslugi w zakresie komunikacji. 
1. Dopuszcza siq dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne oraz sluzebnosc drogowq. 
2. Linie rozgraniczajqce drog winny spelniac warunki okreslone w ustaleniach niniejszej uchwaly. 
3. Ustala sie system drog, obslugujqcych obszar planu, skladajqcy sie z drogi glownej 1KDG (droga 

wojewodzka nr 719), dr6g dojazdowych, wewnetrznych okreslonych rysunkiem planu lub nie 
wyznaczonych na rysunku planu i pelniqcych role obslugi bezposredniej oraz role powiqzania, 
dojazdow i dojSc. 

4. Ustala sie szerokosci now0 projektowanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku 
planu min 8 m w liniach rozgraniczajqcych, obslugujqcych max 10 dzialek po obu stronach drogi. 

5. W przypadku wiekszej ilosci obslugiwanych dzialek ustala siq szerokoSC now0 projektowanych 
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu min 10 m w liniach rozgraniczajqcych. 

6. Ustala sie szerokoSc projektowanych ciqgow pieszo - jezdnych jako drog wewnetrznych min. 6 m 
w liniach rozgraniczajqcych. Ciqg pieszo - jezdny moze obslugiwac maksymalnie 6 dzialek 
obustronnie. 

7. Droga lub ciqg pieszo - jezdny nie majqcy polqczenia z innq drogq lub ciqgiem powinien bye 
zakonczony placem manewrowym zgodnie z przepisami odrebnymi. 

8. Ustala sie obowiqzek zachowania naroinych Sciec linii rozgraniczajqcych pas drogowy w obrebie 
skrzyzowan wg przepisow odrebnych. 

L 

Zasady i warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej. 

1. Zaopatrzenie w wode. 
a). Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejqcych i projektowanych sieci wodociqgowych. 
b). Do momentu realizacji sieci wodociqgowej dopuszcza siq zaopatrzenie w wode z ujec 

indywidualnych. 
2. Odprowadzanie sciekow sanitarnych i deszczowych. 

a). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow sanitarnych i technologicznych 
wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych oraz rowow przydroinych, 

b) W obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie Sciekow 
sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do 
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie umow. 

c). Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajq oczyszczenia 
wstepnego z zanieczyszczen przemyslowych w urzqdzeniach oczyszczajqcych znajdujqcych 
sie w granicach dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleinie od dalszego 
sposobu oczyszczania 

d). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z 
powierzchni okreslonych w obecnie obowiqzujqcym rozporzqdzeniu w sprawie warunkow jakie 
nalezy spelnic przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w spawie substancji 
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z wlw terenow przed 
zrzutem do odbiornika wymagajq oczyszczenia w separatorach. 

e). Wody opadowe i roztopowe z wyjqtkiem wymienionych w ppkt. d) nalezy odprowadzic na teren 
wlasny dzialki, nie naruszajqc interesow osob trzecich, nie zmieniajqc stanu wod na gruncie 
ani kierunku odplywu wody. 

f). Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemow oczyszczania na dzialkach o 
powierzchni min 2000 m2; przed zlokalizowaniem nalezy wykonac badania hydrologiczne 
stwierdzajqce mozliwoSc zastosowania tych systemow. 

3. Zaopatrzenie w enerqie elektrycznq. 
a). Ustala siq zaopatrzenie w energie elektrycznq z istniejqcych i projektowanych sieci 

elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejqcych i 
projektowanych stacji transformatorowych - zgodnie z zapotrzebowaniem - w uzgodnieniu i 
na warunkach Zakladu Energetycznego, 

b). Dzialania inwestycyjne w sqsiedztwie linii energetycznych ( w szczegolnosci 15 kV) wymagajq 
na etapie projektowania, realizacji oraz uiytkowania uwzgledniania przepisow 
bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz innych przepisow odrebnych. 

c). Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub wewnetrznej. 



d). Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV naleiy wydzielic dzialki o wymiarach 
3 m x 2 m .  

4. Telekomunikacia. 
a) Ustala sie obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o siec telekomunikacyjnq istniejqcq 
i projektowanqw uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Telekomunikacji. 

5. Zaopatrzenie w qaz. 
a). Docelowo ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o przewidzianq w perspektywie siec gazu 

przewodowego. 
b). Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz - w oparciu o gaz bezprzewodowy. 

6. Zaopatrzenie w enerqie cieplna. 
Ustala sie zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne irodla ciepla z preferencjq dla 

nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia 
elektryczna, odnawialne irodla energii), ktorych eksploatacja powodujqca wprowadzanie 
gaz6w lub pylow do atmosfery nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza 
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. 

7. Usuwanie odpadow. 
a). Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywoz na wysypisko 

na podstawie umow. 
b). Plan zaleca realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadow w rniejscu ich powstawania. 
c). Ewentualne odpady niebezpieczne dla srodowiska wyrnagajq skladowania i utylizacji wg 

przepisow odrebnych zgodnie z przyjetym programem gospodarki odpadarni. 
8. Ustalenia oqolne 

a). Ustala siq lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajqcych terenow 
przeznaczonych pod drogi publiczne z zachowaniern odleglosci wzajemnych wynikajqcych z 
przepisow odrebnych. 

b) Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznei poza liniarni rozgraniczajqcyrni tereny 
drog publicznych. 

Ustala sie szczegolowe warunki zagospodarowania terenbw objetych planem: 

1. Tereny o symbolu 'I MN, 2MN, 3MN, 4MN 

a). przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowqjednorodzinnq wolno stojqcq lub bliiniaczq. 

- realizacja zabudowy jednorodzinnej wolno stojqcej lub b1iiniacze.i wraz z niezbednymi 
zabudowaniarni i zagospodarowaniern; postuluje sie sytuowanie budynkow garaiowych w jednej 
bryle z budynkarni mieszkalnyrni, 

- b) dopuszcza sie: 
- lokalizacje uslug zwiqzanych z funkcjonowaniern zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi 

zabudowaniarni i zagospodarowaniem o pow. zabudowy do 150 rn2; prowadzona dzialalnosc nie 
rnoie byc uciqiliwa dla zabudowy mieszkaniowej. 

c). ustala sie: 
- wysokosc projektowanych budynkow mieszkalnych i uslugowych rnoie wynosic max 2 

kondygnacje i nie wiecej n i i  Brn, 
- wysokosc projektowanych budynkow garaiowych i gospodarczych rnoie wynosic max 6 rn . 
- rnaksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow rnieszkalnych i 

uslugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t., w przypadku budynku nie 
podpiwniczonego 0.8 rn n.p.t., 

- maksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow garaiowych i 
gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t., 

- kqt nachylenia polaci dachowych projektowanych budynkow mieszkalnych moie wynosic od 30° 
do 45O, natorniast pozostalych - od 20' do 45' 

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - na poziomie min 70%, 
d). zakazuje sie: 
- lokalizacji uslug, ktorych dzialalnosc powoduje koniecznosc wprowadzenia ruchu transportu 

cieikiego ponad 3,5 t, 
- budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, 



- wprowadzenia podzialow terenu na dzialki budowlane powodujqcych koniecznosc obslugi 
komunikacyjnej bezposrednio z drogi 1 KDG (dotyczy terenu 1 MN). 

2. Tereny o symbolu IRMIMNIU, 2RMIMNIU, 3RMIMNIU, 4RMIMNIU, BRMIMNIU, GRIMNIU 

a). przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowqz dopuszczeniern zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i uslug, 

- realizacja zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny, obiekty produkcyjne) sluzqcej 
prowadzeniu gospodarstwa rolnego z niezbednymi zabudowaniami i zagospodarowaniern, 

b) dopuszcza siq: 
- realizacje zabudowy jednorodzinnej wolno stojqcej lub blizniaczej wraz z niezbednyrni 

zabudowaniami i zagospodarowaniem, 
- lokalizacje uslug w parterach budynkow, lub jako samodzielne obiekty uslugowo - skladowe z 

niezbednymi zabudowaniami i zagospodarowaniem o powierzchni uzytkowej do 300m2, 
- przeksztalcanie gospodarstw rolnych na cele agroturystyczne. 
c). ustala sie: 
- wysokosc projektowanych budynkow mieszkalnych moze wynosic max 2 kondygnacje i nie 

wiecej niz 8m, 
C - maksymalna wysokosc projektowanych budynkow uslugowych - 8 m, 

- maksymalna wysokosc projektowanych budynkow sluiqcych produkcji rolnej - 8 m, 
- wysokosc projektowanych budynkow garazowych i gospodarczych rnoze wynosiC max 6 m , 
- maksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow mieszkalnych i 

uslugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t., w przypadku budynku nie 
podpiwniczonego 0.8 rn n.p.t., 

- rnaksyrnalna wysokoSC posadowienia parteru pozostalych budynkow rnoie wynosi 0.3 rn n.p.t., 
- kqt nachylenia polaci dachowych projektowanych budynkow rnieszkalnych rnoie wynosic od 30° 

do 45O, natomiast pozostalych budynkow od 20' do 45O, 
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - na poziornie rnin 70%. 
d). zakazuje siq: 
- budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych. 

3. Teren o symbolu IZRIMN 

a). przeznaczenie terenu pod zabudowe rekreacyjnq z dopuszczeniern zabudowy rnieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

- realizacja zabudowy rekreacyjnej wolno stojqcej z niezbednyrni zabudowaniarni i 
zagospodarowaniem, 

b) dopuszcza sie: 
- realizacje zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej lub blizniaczej wraz z 

niezbednyrni zabudowaniami i zagospodarowaniem; postuluje sie sytuowanie budynkow 
garaiowych w jednej bryle z budynkami rnieszkalnyrni lub rekreacyjnyrni, 

c). ustala sie: 
- wysokosc projektowanych budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych rnoze wynosic rnax 2 

kondygnacje i nie wiecej niz 8 rn 
- wysokosc projektowanych budynkow garaiowych i gospodarczych rnoie wynosic max 6 rn . 

- rnaksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow rnieszkalnych i 
uslugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t., w przypadku budynku nie 
podpiwniczonego 0.8 m n.p.t., 

- rnaksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow garaiowych i 
gospodarczych wynosi 0.3 rn n.p.t., 

- kqt nachylenia polaci dachowych projektowanych budynkow mieszkalnych rnoie wynosic od 30° 
do 45O, natorniast pozostalych budynkow od 20' do 45O, 

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - na poziornie rnin 70%, 
d). zakazuje sie: 
- budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych. 



4. Teren o symbolu I US, 2US 

a). przeznaczenie terenu pod uslugi sportu i rekreacji - ( uwaga inforrnacyjna: istniejqcy osrodek 
hotelowo-rekreacyjny i jeidziectwa wierzchowego). 

- realizacja zabudowy uslugowej, w tyrn budynkow i budowli uiytecznosci publicznej i 
zarnieszkania zbiorowego z niezbednyrni do ich funkcjonowania zabudowaniarni i 
zagospodarowaniern, 

- lokalizacja uslug w powiqzaniu z istniejqcqzabudowq, lub jako samodzielnych obiekty uslugowe 
o powierzchni uiytkowej do 500 m2, 

b). ustala sie: 
- wysokosc projektowanych budynkow uiytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego moie  

wynosic max 2 kondygnacje i nie wiqcej n i i  10 m, 
- rnaksymalna wysokosc pozostalych projektowanych budynkow uslugowych - 8 rn, 
- wysokosc projektowanych budynkow garaiowych i gospodarczych rnoie wynosic max 6 rn . 
- maksymalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow uiytecznosci publicznej, 

zarnieszkania zbiorowego oraz pozostalych budynkow uslugowych w przypadku podpiwniczenia 
wynosi 1,20 rn n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8 rn n.p.t., 

- maksyrnalna wysokosc posadowienia parteru projektowanych budynkow garaiowych i 
gospodarczych wynosi 0.3 rn n.p.t., 

- kqt nachylenia polaci dachowych projektowanych budynkow rnoie wynosic od 20' do 45O, 
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - na poziomie rnin 70%. 

5. Tereny o symbolu R 

a). przeznaczenie terenu - tereny rolnicze, 
b). ustalenia: 
- pozostawienie terenow w dotychczasowyrn uzytkowaniu, 
- rnozliwosc zabudowy, rozbudowy istniejqcych budynkow i urzqdzen na dzialkach z istniejqcq 
zabudowq 
- realizacji zabudowy wchodzqcej w sklad nowych gospodarstw rolnych 

interpretacja gospodarstwa rolnego wg przepisow odrqbnych, 

- moiliwosc realizacji gospodarstw agroturystycznych. 
- nieprzekraczalna linia zabudowy od terendw KK - 20,O m od linii rozgraniczqjqcej tereny 

kolejowe dla projektowanych budynkow mieszkalnych i 10,O m dla pozostalych, zachowujqc 
odleglosc 20 m od skrajnego toru, 

- w odleglosci do 50 rn od linii rozgraniczajqcych tereny oznaczone symbolem KK naleiy w 
budynkach mieszkalnych zastosowac materialy budowlane i wykonczeniowe o 
podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej. 

6. Tereny o symbolu ZL 

a). przeznaczenie terenu - istniejqce lasy. 
b). ustalenia: 
- zakaz zabudowy, 
- ochrona istniejqcego drzewostanu. 

7. Teren o symbolu WS, 

a). przeznaczenie terenu - teren wod otwartych (ciek naturalny), 
b). zasady i warunki zagospodarowania: 
- utrzymanie istniejqcego koryta cieku naturalnego z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz 

z nakazern zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem. 



8. Teren o symbolu KK 

a) teren zamkniety - teren kolejowy 
b) ustalenia: 
- zagospodarowanie terenu wg przepisow odrebnych, 

9. Teren drogi publicznej o symbolu IKDG 

a). przeznaczenie terenu - istniejqca droga wojewodzka nr 71 9 relacji Warszawa - Skierniewice - 
droga glowna. 

b). ustalenia: 
- szerokosc pasa drogi w liniach rozgraniczajqcych wynosi wg stanu istniejqcego, 
- zakaz zabudowy z wyjqtkiem urzqdzefi technicznych drog i infrastruktury technicznej, 
- linia zabudowy nieprzekraczalna dla obiektow kubaturowych wynosi 15,O m od linii 

rozgraniczajqcej drogi, 
- obsluga terenow zabudowy przyleglych do drogi (1 MN) za pomocq istniejqcych drog 

dojazdowych KDD, 
- wprowadza sie zakaz realizacji zjazdow z drogi 1 KDG. 

10. Tereny drog publicznych o symbolu IKDD, PKDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, GKDD, 8KDD 
L- a). przeznaczenie terenu - drogi dojazdowe istniejqce 

b). ustalenia: 
- szerokosc pasa drog 1 KDD, 2KDD, 3KDD w liniach rozgraniczajqcych wynosi 12,O m; plan ustala 

osiowe poszerzenia drog dojazdowych, 
- szerokosc pasa drog 4KDD, 5KDD, 6KDD w liniach rozgraniczajqcych wynosi 10,O m; plan ustala 

osiowe poszerzenia drog dojazdowych, 
- szerokosc pasa drogi 8KDD w liniach rozgraniczajqcych wynosi 12,O; plan ustala poszerzenie 

istniejqcej drogi 8KDD w strone dzialki o nr ew. 138, 
- zakaz zabudowy z wyjqtkiem urzqdzen technicznych drog i infrastruktury technicznej, 
- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszq 7,O m od linii 

rozgraniczajqcej drog . 

11. Tereny drog publicznych o symbolu 7KDD 
a). przeznaczenie terenu - droga dojazdowa istniejqca 
b). ustalenia: 
- szerokosc pasa drogi 7KDD w liniach rozgraniczajqcych wynosi wg stanu istniejqcego, 
- zakaz zabudowy z wyjqtkiem urzqdzen technicznych drog i infrastruktury technicznej, 
- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszq7,O m od linii 

rozgraniczajqcej drog. 

- 
12. Teren drogi publicznej o symbolu 9KDD 
a). przeznaczenie terenu: 
- droga dojazdowa - teren obejmujqcy istniejqcq drogq wraz z osiowym poszerzeniem do 10,0m, 
b). ustalenia: 
- zakaz zabudowy z wyjqtkiem urzqdzen technicznych drog i infrastruktury technicznej, 
- linia zabudowy nieprzekraczalna dla obiektdw kubaturowych wynoszq 7,O m od linii 

rozgraniczajqcej drog. 

13. Tereny drog publicznych o symbolu IOKDD, I IKDD 
a). przeznaczenie terenu: 
10KDD - teren przeznaczony pod symetryczne poszerzenie do 10 m wzgledem osi istniejqcej drogi, 
nie objqtej ustaleniami planu, znajdujqcej siq we wsi Bednary gm. Puszcza Marianska. 
11 KDD - teren przeznaczony pod symetryczne poszerzenie do 10 m wzglqdem osi istniejqcej drogi, 
nie objqtej ustaleniami planu, znajdujqcej sie we wsi Mrozy gm. Puszcza Marianska. 
b). ustalenia: 
- zakaz zabudowy z wyjqtkiem urzqdzerl technicznych drog i infrastruktury technicznej, 
- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszq7,O m od linii 

rozgraniczajqcej drog . 



Okresla sie stawke procentowq sluiqcq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci 
nieruchomoSci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow oznaczonych symbolami: MN, 
RMIMNIU, ZRININ, US w wysokosci 30%, dla pozostalych terenow 0%. 

W przypadku przeniesienia wlasnosci nieruchomoSci w drodze darowizny miedzy osobami 
pozostajqcymi w pierwszym stopniu pokrewieristwa ustala sie stawke 0%. 

Tracq moc Zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiskitki 
zatwierdzone: 

1. Uchwalq Nr 19 Rady Gminy Wiskitki z dnia 19 sierpnia 1996r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego 
Nr 24 poz. 167 z 3 paidziernika 1996) w granicach niniejszej zmiany planu. 

2. Uchwalq Nr 2110114 Rady Gminy Wiskitki z dnia 28 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. 
Mazowieckiego Nr 167 poz. 2553 z 13 sierpnia 2001) w granicach niniejszej zmiany planu. 

3. Uchwalq Nr 710311 Rady Gminy Wiskitki z dnia 30 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. 
Mazowieckiego Nr 79 poz. 2072 z 31 marca 2003) w granicach niniejszej zmiany planu. 

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wiskitki 

Q 13. 
Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym 

Wojewodztwa Mazowieckiego. 

PRZEWOQNICZACY RADY 


