UCHWALA NR 32/VIII/07
RADY GMINY WISKITKI
z dnia 24 sierpnia 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
dot. obszaru wsi tubno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w
zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz zgodnie z Uchwatg Nr 29/01/7 z dnia 28
sierpnia 2001 roku o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu 0golnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki i Uchwatg Nr 43/XI1X/04 Rady Gminy Wiskitki z dnia
22 pazdziernika 2004 roku w sprawie realizacji sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki obejmujgcego miejscowosé: Miedniewice, Jesionka, Jozefow, tubno,
Franciszkéw, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki zwany dalej
planem dotyczacy obszaru wsi tubno w granicach administracyjnych.

§2.
1. Plan obejmuje:
- Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
- Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik.

2. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

- przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym,

- granice obszaru objetego planem, w obrebie ktorego obowigzujg ustalenia,

- linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania,

- strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo
— ustugowych od terenu zamknietego (terenu kolejowego),

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatych, projektowanych obiektow kubaturowych od
terenu zamknigtego (terenu kolejowego),

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla projektowanych obiektow kubaturowych od drog
wyznaczonych na rysunku planu,

- wymiarowanie linii zabudowy i linii rozgraniczajacych.

3. Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
- granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

4, Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia informacyjne:
- granica centrum wsi,

- granice administracyjne obrebow,
- linie $redniego napiecia 15kV,
- istniejgace wodociggi.



§3.

1. Ustala sie:

- szczegline warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz nowej zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobéw
wodnych i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

- zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

- zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji,

- zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j,

- przeznaczenie terendw.

2. Ustalenia okreslone w przepisach ogdinych niniejszej uchwaty sg obowigzujace réwniez dla
poszczegdbinych terendw.

§ 4.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz nowej zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego, zasobéw wodnych i zdrowia ludzi,
prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

1.

2.
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11.

12.

13.

Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
mysl| obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Zakaz, o ktorym mowa w § 4 pkt.1, nie dotyczy realizacji przedsiewzieé¢ zaliczanych do celéw
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej.
Ustala sig, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej
jak: ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze
przekracza¢ granicy terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia terendw sgsiednich i
dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony
Srodowiska”.

Tereny o symbolu MN i RM/MN nalezy rozumie¢ jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi” zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,Prawo ochrony
Srodowiska”

Na terenach o symbolu MN i RM/MN zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu
zamknietego (teren kolejowy) oznaczonego symbolem KK nalezy przewidzie¢ teren pod
budowe $rodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem hatasu.

Ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslonej dia
poszczegdinych terendw w % w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;
znajdujacej sie na okreslonym terenie.

Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu.

Ustala sig zakaz realizacji nowych urzadzen melioracyjnych.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego
czesciowo w granicach woj. mazowieckiego na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz linia budowy nowych ogrodzen od linii brzegu rzeki
oznaczonej symbolem 1WS oraz zbiomikéw retencyjnych utworzonych na tej rzece wynosi
50,0 m; wyjatek stanowig obiekty stuzace turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.
Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
nieprzekraczaina linia zabudowy oraz linia budowy nowych ogrodzen od linii brzegu rzeki
oznaczonej symbolem 1WS wynosi 50,0 m; wyjatek stanowig obiekty stuzace prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych od zbiornika wodnego
0znaczonego na rysunku planu symbolem 2WS i od gdrnej skarpy rowéw melioracyjnych
wynosi min 5,0m;

Ustala sig obowigzek zapewnienia prawidiowego przeptywu wody w rowie melioracyjnym w
przypadku budowy ogrodzen.

Dziatania inwestycyjne na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki na terenie
zmeliorowanym w zakresie kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie , Inspektorat w
Grodzisku Maz.



14.

15.

Obszar opracowania potozony jest czesciowo w granicach Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz w Bolimowsko - Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w
terenu musi by¢ zgodny z obecnie obowigzujgcymi rozporzgdzeniem w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu oraz rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego lezgcego czesciowo w granicach woj. mazowieckiego.

Ustala sig ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne) w formie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem.

Nr ewid. zabytkowych stanowisk | obiekt

archeologicznych

60 — 60/9 $lad osadnictwa z epoki kamienia
60 — 60/16 $lad osadnictwa z epoki brgzu

61 —60/7 $lad osadnictwa z epoki brgzu

Na obszarze w/w stref ustala sie:

a) Obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonaniem
prac ziemnych.

b) Obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd.

c) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania dokumentagji.

d) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§5.

Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.

1.

Dopuszcza sig podziat dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszg uchwata.
Wielkos¢ i ksztatt dziatek budowlanych winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i
przepiséw odrebnych.
Nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ zapewniony dostep:
- doistniejacej lub projektowanej drogi publicznej,
- poprzez istniejgca lub projektowang droge wewnetrzng do drogi publiczne;j,
- poprzez stuzebno$¢ drogowa do drogi publiczne;.
Ustala sig szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drogi min 20 m.
Dopuszcza sie podziat istniejacych dziatek budowlanych o szerokosci od strony drogi
mniejszej niz 20m, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- naterenie o symbolu MN i RM/MN wynosi 1000m?
- naterenie o symbolu U - 1500m?,

Dopuszcza sie mnigjszg niz 1000 m? powierzchnie dziatek budowlanych powstatych w wyniku
wydzielenia terenéw drdg.




§6.

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1.

Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw oraz rozbudéw istniejacych budynkéw wzgledem
drog ustala sig wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych przy terenach drog
publicznych.

Dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drég zgodnie z
istniejgaca linig zabudowy budynku.

Plan ustala mozliwos¢ sytuowania budynkéw w granicy istniejace] dziatki, jezeli szerokos¢ dziatki
wynosi od 10 do 14m, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, gdzie
plan ustala mozliwos¢ sytuowania budynkéw w granicy istniejacej dziatki, jezeli szerokosé¢ dziatki
wynosi od 14 do 20 m.

Ustala sie sytuowanie nowych ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych w linii
rozgraniczajacej drogi.

Ustalazsie zakaz lokalizacji obiektow ustugowo — sktadowych o powierzchni uzytkowej powyzej
500 m~.

Ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg wymagajacych powszechnej dostgpnosci dla komunikacji samochodowej — w ilosci
min.1mp/100m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

W pasach drogowych okreslonych niniejszg uchwata dopuszcza sie realizacje zieleni o
charakterze alejowym.

Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni drég zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

Zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacii.

1.

2.
3.

Dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne oraz stuzebnosé drogowa.
Linie rozgraniczajace drog winny spetnia¢ warunki okreslone w ustaleniach niniejszej uchwaty.
Ustala si¢ system drog, obstugujacych obszar planu, sktadajacy sie z drég lokalnych,
dojazdowych oraz wewnetrznych okreslonych rysunkiem planu, lub nie wyznaczonych na
rysunku planu i petnigcych role obstugi bezposredniej oraz role powigzania, dojazddw i dojsc.
Ustala si¢ szerokosci nowo projektowanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu min 8 m w liniach rozgraniczajacych, obstugujacych max 10 dziatek po obu stronach drogi.
W przypadku wigkszej ilosci obstugiwanych dziatek ustala sie szerokos¢ nowo projektowanych
drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu min 10 m w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie szeroko$¢ projektowanych ciggéw pieszo — jezdnych jako drog wewnetrznych min. 6m
w liniach rozgraniczajgcych. Ciag pieszo ~ jezdny moze obstugiwaé maksymalnie 6 dziatek po
obu stronach drogi.

Droga lub cigg pieszo — jezdny nie majacy potaczenia z inng droga lub ciggiem powinien by¢
zakonczony placem manewrowym o wymiarach min 12,5m x 12,5m.

Ustala si¢ obowigzek zachowania naroznych $ciec linii rozgraniczajacych pas drogowy w obrebie
skrzyzowan wg przepiséw odrebnych.



§8.
Zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode.
a). Ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych.
b). Do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢
indywidualnych.
2. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

a). Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ciekow sanitarnych i technologicznych
wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw przydroznych,

b) W obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie sciekow
sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie umow.

c). Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujacych
si¢ w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
Sposobu oczyszczania

d). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z
powierzchni okreslonych w obecnie obowigzujacym rozporzadzeniu w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi oraz w spawie substancji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenéw przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.

e). Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w ppkt. d) nalezy odprowadzi¢ na teren
wlasny dziatki, nie naruszajgc intereséw osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie
ani kierunku odptywu wody.

f) Dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania na dziatkach o
powierzchni min 2000 m? przed zlokalizowaniem nalezy wykona¢ badania hydrologiczne
stwierdzajgce mozliwo$¢ zastosowania tych systemow.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

a). Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istnigjgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych — zgodnie z zapotrzebowaniem — w uzgodnieniu i
na warunkach Zakfadu Energetycznego.

b). Dziatania inwestycyjne w sasiedztwie linii energetycznych ( w szczegdlnosci 15 kV) wymagajg
na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzgledniania przepisow
bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz innych przepiséw odrebnych.

c). Lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub
wewnetrznej.

d) Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach
3m x 2m.

e) Ustala sig, iz lokalizacja stacji transformatorowej z wyj. terenu ustalonego w planie pod stacje
transformatorowg o symbolu 1E, 2E i 3E ustalana bedzie kazdorazowo tj. wg potrzeb, bez
koniecznosci zmiany planu.

4. Telekomunikacia.
a) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejgcy i
projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.
5. Zaopatrzenie w gaz.
a). Docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o przewidziang w perspektywie sie¢ gazu
przewodowego.
b). Do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz — w oparciu 0 gaz bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w energie cieping.
Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z preferencjg dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne zrodta energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzanie
gazoéw lub pytéw do atmosfery nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.




7. Usuwanie odpadow.

a). Ustala sig zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wyw6z na wysypisko
na podstawie umow.
b). Zaleca sig realizacje systemu selektywnej zbiérki odpaddéw w miejscu ich powstawania.
c). Ewentualne odpady niebezpieczne dla srodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji wg
przepisow odrgbnych zgodnie z przyjetym programem gospodarki odpadami.
8. Ustalenia ogdine
a). Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw
przeznaczonych pod drogi publiczne z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.
b)  Dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi tereny
drog publicznych.

§9.
Ustala sig szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw objetych planem:
1. Tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN
a). przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza.

- realizacja zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej wraz z niezbednymi

zabudowaniami i zagospodarowaniem; postuluje sie sytuowanie budynkoéw garazowych w jednej
bryle z budynkami mieszkalnymi.

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje ustug zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej o pow. zabudowy do
150 m® z niezbednymi zabudowaniami i zagospodarowaniem: prowadzona dziatalnos¢ nie moze

by¢ ucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej.

c). ustala sie:

- wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych
moze wynosi¢ max 2 kondygnacije i nie wiecej niz 8 m,

- wysoko$¢ projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych moze wynosi¢ max 6 m,

- kat nachylenia potfaci dachowych projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo -
ustugowych moze wynosic¢ od 30° do 452, natomiast pozostatych budynkéw od 20° do 452,
maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych,
mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t., w
przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8m n.p.t.,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw garazowych i
gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 70 %,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw KK — 20,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny
kolejowe dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowych oraz 10,0 m

dla pozostatych, zachowujac odlegto$¢ 20 m od skrajnego toru
w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem KK nalezy w
budynkach mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowych zastosowaé¢ materiaty budowlane i

wykonczeniowe o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajacych droge 1KDL i 8,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 3KDL,

- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynosza 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi dojazdowe — istniejacych i projektowanych, z wyjatkiem
nieprzekraczalnych linii zabudowy od projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 2KDDp,

- linie zabudowy nieprzekraczalne dia obiektow kubaturowych wynoszg 10,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej 0 symbolu 2KDDp,



c).

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 50 m od linii
rozgraniczajacej projektowanego ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 1KDxp,

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynosza 7,0 m od linii
rozgraniczajgcej projektowanej drogi wewnetrznej o symbolu 1KDWp.

nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

. zakazuje sie:

lokalizacji ustug, ktorych dziatalnosé powoduje koniecznos$¢ wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t,
budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Tereny o symbolu 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN, 4RM/MN, 5RM/MN, 6RM/MN, 7RM/MN

- przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug,

realizacja nowej zabudowy zagrodowej (budynek mieszkalny, obiekty produkcyjne) stuzacej
prowadzeniu gospodarstwa rolnego z niezbednymi zabudowaniami i Zzagospodarowaniem,

dopuszcza sie:

realizacje zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej wraz z niezbednymi
zabudowaniami i zagospodarowaniem,

lokalizacje ustug w parterach budynkéw, lub jako samodzielne obiekty ustugowo - sktadowe o
powierzchni uzytkowej do 300 m?,

zaleca sig przeksztatcanie gospodarstw rolnych na cele agroturystyczne,

ustala sie:

wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo - ustugowych moze wynosié¢
max 2 kondygnacije i nie wigcej niz 8 m,

maksymalna projektowanych wysokosé budynkdéw ustugowych — 8 m,

maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkow stuzacych produkcii rolnej — 8 m,

wysokos¢ projektowanych budynkéw garazowych | gospodarczych moze wynosi¢ max 6 m,
maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m n.p.t., w przypadku budynku nie
podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.,

maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru pozostatych budynkéw moze wynosi 0.3 m n.p.t.,

kat nachylenia pofaci dachowych projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo -
ustugowych moze wynosic¢ od 30° do 45°, natomiast pozostatych budynkéw od 20° do 452,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 70%,

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych droge 1KDL i 8,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 2KDL i 3KDL,

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajacych istniejgcych drég dojazdowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

. zakazuje sie:

lokalizacji ustug, ktérych dziatalno$é powoduje konieczno$¢ wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t,
budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,



3. Teren o symbolu 1U

a). przeznaczenie terenu pod ustugi zwigzane ze sportem, gastronomig, turystyka, handlem i innych
zgodnie z zapotrzebowaniem,

- realizacje zabudowy ustugowej, w tym budynkéw i budowli uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem.

c). ustala sie:

wysoko$¢ projektowanych budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego moze
wynosi¢ max 2 kondygnacije i nie wiecej niz 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych projektowanych budynkow ustugowych — 8 m,

- maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru projektowanych  budynkéw  ustugowych,
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku podpiwniczenia wynosi 1,20 m
n.p.t., w przypadku budynku nie podpiwniczonego 0.8 m n.p.t.,

maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru projektowanych budynkéw garazowych i
gospodarczych wynosi 0.3 m n.p.t.,

- kat nachylenia potaci dachowych projektowanych budynkéw moze wynosi¢ od 20° do 409,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min 70 %,

- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 8,0 m od linii

rozgraniczajacych droge 3KDL,

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynosza 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych istniejacych drég dojazdowych,

nieprzekraczalna linia zabudowy dia drég nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

d). zakazuje sie:
- budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
4. Teren o symbolu 1WW

a). przeznaczenie terenu — teren urzadzen zaopatrzenia w wode (istniejaca przepompownia
wodociggu gminnego)

D). ustala sie:

- strefe ochrony bezposredniej o promieniu 8 m

linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych droge 1KDL

- nieprzekraczaina linia zabudowy dla drog nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.
c). zakazuje sie:

budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
budowy obiektow nie zwigzanych z w/w przeznaczeniem terenu.



5. Teren o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
a). przeznaczenie obszaru: teren wod otwartych

1WS — teren wod otwartych (zbiornik wodny)
2WS, 3WS, 4WS — teren wod otwartych (rzeka Sucha Nida),

b). ustala sie:

- utrzymanie istniejacego koryta rzeki (rz. Sucha Nida), zbiornika wodnego z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

- na terenie 3WS przebiegajagcym przez tereny o symbolu 1RE/WS, 2RE/WS dopuszcza sie
budowe zbiornika retencyjnego.

6. Tereny o symbolu 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R
a). przeznaczenie terenu — tereny rolnicze
b). ustala sie:

- pozostawienie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,

- mozliwos¢ zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkoéw i urzadzen na dziatkach z istniejaca
zabudowsg,

- mozliwo$¢ realizacji zabudowy wchodzacej w sktad nowych gospodarstw rolnych

interpretacja gospodarstwa rolnego wg przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje gospodarstw agroturystycznych.
nieprzekraczalna linia zabudowy od terenéw KK — 20,0 m od linii rozgraniczajacej tereny
kolejowe dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i 10,0 m dla pozostatych, zachowujac
odlegto$¢ 20 m od skrajnego toru,
w odlegtosci do 50 m od linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem KK nalezy w
budynkach mieszkalnych zastosowac¢ materiaty budowlane i wykonczeniowe o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajacych droge 1KDL i 4KDL oraz 8,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 2KDL i 3KDL,
- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektéw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi dojazdowe — istniejacych i projektowanych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

7. Tereny o symbolu 1RE, 2RE, 3RE, 4RE, 5RE, 6RE

a). przeznaczenie terenu — korytarze ekologiczne petnigce role powiazan przyrodniczych wraz z
istniejgca rzeka Sucha,

b). ustala sie:
- mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych budynkow i urzadzen w istniejacych gospodarstwach rolnych

80m od linii brzegu rzeki oznaczonej symbolem 1WS na rysunku planu oraz 5 m od gornej skarpy
rowow melioracyjnych,

interpretacja gospodarstwa rolnego wg przepiséw odrebnych,

- mozliwosc¢ rozbudowy istniejgcych budynkow i urzadzen na dziatkach z istniejaca
zabudowa 50 m od linii brzegu rzeki oznaczonej symbolem 1WS na rysunku planu oraz 5 m od
gornej skarpy rowow melioracyjnych,
- zakaz budowy nowych ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 50 m od linii brzegu rzeki
oznaczonej symbolem 1WS na rysunku planu,
- wprowadza sig wymog budowy ogrodzen azurowych, bez podmuréwki,



- zakaz realizacji nowych budynkow.

- linie zabudowy nieprzekraczaline dla obiektdw kubaturowych wynoszg 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych droge 4KDL i 8,0 m od linii rozgraniczajgcych droge 3KDL,

- linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow kubaturowych wynosza 7,0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi dojazdowe — istniejgcych i projektowanych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég nie okreslonych na rysunku planu i nowo wydzielanych
wynosi 6 m.

8. Teren o symbolu 1RE/WS, 2RE/WS

a). przeznaczenie terenu - korytarz ekologiczny petniacy role powigzan przyrodniczych wraz z
istniejaca rzekg Suchg oraz planowanym zbiornikiem retencyjnym.

b) dopuszcza sie:

- realizacje zbiornika retencyjnego przeznaczonego na cele przeciwpozarowe i przeciwpowodziowe,
ewentualnie na cele rekreacyjne.

9. Tereny o symbolu 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10,ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL,
14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL., 19ZL

a). przeznaczenie terenu — istniejace lasy,
b). ustala sie:
zakaz zabudowy,
- ochrona istniejacego drzewostanu,
10. Teren o symbolu 1KK
a). teren zamkniety (teren kolejowy)
b). ustala sie:

zagospodarowanie terenu wg przepiséw odrebnych,

11. Teren o symbolu 1E, 2E, 3E

a) teren przeznaczony pod budowg stacji transformatorowej i innych urzadzen, bedacych czescig
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci,

b). ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu kolidujgcym z przeznaczeniem terenu.
12. Tereny drég publicznych o symbolu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
a). przeznaczenie terenu — drogi lokalne,

b). ustala sie:

- szerokos$¢ pasa drogi 1KDL i 4KDL w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12,0 m; plan ustala osiowe
poszerzenie drog,

szeroko$¢ pasa drogi 2KDL (droga powiatowa nr 38138) w liniach rozgraniczajgcych wynosi 12m;
plan ustala osiowe poszerzenie drogi

- szerokos¢ pasa drogi 3KDL (droga powiatowa nr 38138) w liniach rozgraniczajgcych wynosi wg
stanu istniejgcego.

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,
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13. Tereny dr6g publicznych o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD

a). przeznaczenie terenu — drogi dojazdowe istniejace,
b). ustala sie:

- szerokos¢ pasa drég 1KDD, 2KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi wg stanu istniejacego,
- szerokos¢ pasa drogi 3KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m; plan ustala
osiowe poszerzenie drég,

- szeroko$¢ pasa drog 4KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m; poszerzenie drogi w strone
wsi tubno,
szerokosc pasa drog 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0 m: plan
ustala osiowe poszerzenie drég,
szerokosS¢ pasa drog 9KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0 m: poszerzenie drogi w strone
dziatki o nr ew. 408/3,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i infrastruktury technicznej.

14. Tereny drég publicznych o symbolu 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp, 5KDDp, 6KDDp

a). przeznaczenie terenu — drogi dojazdowe projektowane,
b). ustala sie:
- szerokos¢ pasa drog 1KDDp, 2KDDp w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m;

- szeroko$¢ pasa drég 3KDDp w liniach rozgraniczajgcych wynosi 8,0 m; ustala sie zakonczenie
placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ pasa drog 4KDDp, 5KDDp, 6KDDp w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0 m;

- przebieg projektowanych drég dojazdowych wg rysunku planu,

- zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég i infrastruktury technicznej,

15. Tereny drég publicznych o symbolu 1KDxp

a). przeznaczenie terenu —

1KDxp — projektowany ciag pieszo - jezdny,

b). ustala sie:

- szerokosc ciggu pieszo jezdnego w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0 m,

plan ustala przebieg drogi 1KDxp wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,
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16. Tereny drog publicznych o symbolu 1KDWp

a). przeznaczenie terenu —

1KDWp - projektowana droga wewnetrzna,

b). ustala sie:

- szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,0 m,

- ustala si¢ zakonczenie planem manewrowym drogi TKDWp o wymiarach 15,0m x 15,0m, wg
rysunku planu,

plan ustala przebieg drogi 1KDW wg rysunku planu,
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i infrastruktury technicznej,

§ 10.

Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych symbolami: MN,
RM/MN, U w wysokosci 30%, dla pozostatych terendw 0%.

W  przypadku przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w drodze darowizny miedzy osobami
pozostajacymi w pierwszym stopniu pokrewienstwa ustala sie stawke 0%.
§11.

Tracg moc Zmiany Miejscowego Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiskitki zatwierdzone:

- Uchwatg Nr 28/97/5 Rady Gminy Wiskitki z dnia 27 listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 3 poz. 22 z 1998) w granicach niniejszej zmiany planu.

- Uchwatg Nr 7/03/1 Rady Gminy Wiskitki z dnia 30 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 79 poz. 2072 z 31 marca 2003) w granicach niniejszej zmiany planu.

§12.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
pRZEWOD&{czAc RADY

Leszek Kopczewski
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