Uchwata Nr 22/XXXI1/14
Rady Gminy Wiskitki
z dnia 16 maja 2014r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujgcego wies Jesionka

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6z. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 3, 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2012r. poz. 647 z p6z. zm.) Rada Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego wie$ Jesionka.

§2.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia, sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonego w §1.

§3.

Granice obszaru objetego planem sg okreslone na zatgczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§4.

Traci moc Uchwata Nr 29/01/7 z dnia 28 sierpnia 2001 roku o przystapieniu do
sporzadzenia  zmiany  miejscowego  planu ogb6lnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki oraz Uchwata Nr 43/XI1X/04 Rady Gminy Wiskitki z
dnia 22 pazdziernika 2004 roku w sprawie realizacji sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujgcego miejscowosé:
Miedniewice, Jesionka, Jézeféw, Lubno, Franciszkéw w granicach wsi Jesionka.

§5.
Wykonanie Uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Wiskitki.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr 22/XXXI11/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 16 maja 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wiskitki obejmujacego wies Jesionka.

Zgodnie z art. 14 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6éz. zm.) w celu okreélenia
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety niniejszg uchwatg ograniczony jest granicg administracyjng wsi Jesionka.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi witascicielom nieruchomosci i przysztym inwestorom dziatek,
realizacjg i rozwéj przede wszystkim funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze pozwoli

na wyznaczenie uktadu komunikacyjnego, ktéry bedzie spetniat swojg role zwigzang z
obstuga tych terenow.

Ustalono, ze opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodne z politykg przestrzenna Gminy Wiskitki zawartg w strategii rozwoju oraz czesciowo
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 71/99/8 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1999 roku). W
obowigzujagcym studium we wsi Jesionka wyznaczono gtdéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalnie tereny zabudowy rekreacyjnej oraz ciggéw
ekologicznych. Aktualnie Gmina jest w trakcie sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i
kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt studium by} czterokrotnie wyktadany
do publicznego wgladu i jest przygotowywany do uchwalenia w 2014r.Po uchwaleniu zmiany
studium nastgpi petna zgodno$é z ustaleniami przyjetymi do realizacji planu miejscowego.
Na terenie proponowanym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projekt zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki wyznacza nastepujace strefy polityki przestrzenne;:

U — obszary rozwoju zabudowy ustugowej,

MU — obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

MN1 — obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
nieucigzliwych (w tym ustug uzytecznosci publicznej) z zachowaniem istniejgcej
zabudowy zagrodowej,

ZC — tereny cmentarzy,

R2 - obszary rolnicze,

L — obszary laséw,

RE — obszary korytarzy ekologicznych, uzytkow zielonych i laséw wzdtuz ciekéw
wodnym do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

Stosownie do powyzszego podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki, obejmujacego wies
Jesionka jest uzasadnione.
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Analiza dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wajt gminy Wiskitki, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z poz. zm. ) przeprowadzit
analize dotyczacq zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety wuchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potudniowej czesci gminy Wiskitki, na
terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Przez wie$ Jesionka przebiega linia kolejowa
relacji £6dz — Warszawa oraz droga powiatowa nr 4702W. W miejscowosci zlokalizowany
jest przystanek kolejowy, kosciét parafialny wraz z cmentarzem, oérodek zdrowia, siedziba
ochotniczej strazy pozarnej oraz inne pojedyncze obiekty ustugowe. Ponadto we wschodniej
czesci miejscowosci ti. w poblizu przystanku kolejowego wystepuje skoncentrowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Za przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przemawia przede wszystkim duze zainteresowanie terenem wiascicieli nieruchomosci oraz
potencjalnych inwestoréw. Obszar posiada duze mozliwosci rozwojowe, ktére ze wzgledu na
brak planu miejscowego nie moga byé wykorzystane.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan w planie z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm.) Wojt Gminy Wiskitki przeprowadzit
analize stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego wies Jesionka.

Teren objety uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego planowany jest
pod rozwéj nastepujgcych funkciji:
* Zzabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug,
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny ustug
tereny ustug sakralnych,
teren cmentarza,
tereny laséw,
tereny korytarzy ekologicznych,
tereny komunikacji.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg czesciowo zgodne
z politykg przestrzenng zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr 71/99/8 Rady Gminy w Wiskitkach z dnia 30 grudnia 1999
roku). W obowigzujacym studium we wsi Jesionka wyznaczono gtéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalnie tereny zabudowy rekreacyjnej oraz ciagow
ekologicznych. Aktualnie Gmina jest w trakcie sporzadzania zmiany studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt studium byt czterokrotnie wyktadany
do publicznego wgladu i jest przygotowywany do uchwalenia w 2014r.Po uchwaleniu zmiany
studium nastgpi petna zgodno$é z ustaleniami przyjetymi do realizacji planu miejscowego.
Na terenie proponowanym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiskitki wyznacza nastepujace strefy polityki przestrzennej:



* obszary rozwoju zabudowy ustugowe;j (U),

* obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),

= obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieuciagzliwych
(W tym ustug uzytecznoéci publicznej) z zachowaniem istniejacej zabudowy
zagrodowej (MN1),

tereny cmentarzy (ZC),

obszary rolnicze (R2),

obszary laséw (L),

obszary korytarzy ekologicznych, uzytkéw zielonych i laséw wzdtuz ciekéw
wodnym do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu (RE).

Ustalenia dotyczace niezbednego zakresu prac planistycznych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6z. zm) Wéjt Gminy Wiskitki ustalit niezbedny
zakres prac planistycznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego wie$ Jesionka.

Ustala si¢ niezbedny zakres prac planistycznych:
* podstawowe opracowanie ekofizjograficzne,
* prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
* prognoza skutkébw  finansowych uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whioski zawarte w tych opracowaniach uwzglednione beda przy sporzadzaniu projektu
miejscowego planu.

WOJT GMINY
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